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EESTI

Eesti kinnisvaraturg jatkas juulis hoogsalt mé6dunud poolaasta kursil.
Vorreldes juuniga kerkis nii kinnisvara ostu-mudgitehingute hulk kui ka
rahaline kogumaht. Kuigi juunist suurema tehingute arvuga juuli ei ole
iseenesest midagi erakordset, polnud sel aastal margata iseloomulikku
puhkuseperioodi-aegset tardumust.
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Hoolimata puhkuste tipphooajast oli juuli véiiga aktiivne.
Vérreldes juuniga kerkis tehingute hulk 3,2%.

Maa-ameti andmetel toimus juuli jooksul Eestis kokku 3161 kinnisvara
ostu-miuitigitehingut, mida on juunist 3,2% enam. Vorreldes aastataguse
ajaga kertkis tehingute hulk 32%. Kusjuures mullu oli juulis tehingute
arv juuniga vorreldes 12,6% vaiksem.

Kogukaibelt oli juuli senini kdesoleva aasta suurima tulemusega,
poolteise aasta 16ikes aga teisel kohal. Kokku muddi kinnisvara 173,8
miljoni euro eest, mis on juunist 30,2% ja m66dunud aasta juulist 55,9%
enam.

Kuressaare kesklinnas asuva eramu aed.

Korterite keskmine ruutmeetrihind tousis vaadeldavatest linnadest
Tartus, Parnus, Viljandis ja Haapsalus.
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Tehingute arv Eestis 2011-2012
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Uus kahekorruseline eramu Uus-lhaste eramurajoonis.
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Sarnaselt kogu Eestiga kerkis ka Tallinnas kinnisvara ostu-muugitehingute Tabel 1. Juuniga vérreldes olid ruutmeetri keskmise mediaanhinna
hulk. Samuti tousis markimisvaarselt tehingute rahaline kogumaht, koéikumised linnaosade kaupa jargmised:
mis aga tuleneb sellest, et juulis toimus mitmeid kallima hinnaga ari- ja z
9 o J 9 J Linnaosa EUR/m? Muutus*
tootmishoonete miuiike.
Haabersti 880 -4%
Maa-ameti andmetel toimus Tallinnas juulikuus kokku 856 kinnisvara Kesklinn 1354 -12,6%
ostu-muugitehingut, mis on seni kdesoleva aasta teine tulemus. Vorreldes Kristiine 1053 -19,4%
juuniga kerkis tehingute hulk 4,1% ja mulluse juuliga 25%. Lashamie 823 -0,4%
Y . . . Mustamae 950 +4,8%
Kogukaibe osas 16i juuli aga suurelt koiki eelnevaid kuid. Kokku vahetas = OO
kinnisvara omanikku 105,4 miljoni euro vaartuses, mis on juunist lausa Nomme 930 +0,5%
85,6% ja moddunud aasta juulist 83,6% enam. Pirita 1343 -1,8%
Péhja-Tallinn 922 +0,1%
Kortereid muddi 585, juunist 1,9% enam. Ruutmeetri keskmiseks Kadriorg 730 -58,6%**
) . . o )
rrjed.laanhlnnaks kujunes 954 eurot. Kuuga langes see 4,4% , kuid aastaga Kalamaja 1228 6,3%
tousis 7,2%. -
Vanalinn 3665 +19,3%
‘ ‘ * Suuri hinnakéikumisi pohjustab tehingute struktuur — nii tehingute arv kui ka
. v o o . . . kallima véi odavama hinnaklassi korterite hulk tehingute koguarvust.
Suured tehmgud arlpmdadega kerg:tas:d Tallinna ** Kadriorus toimus kogu kortermaja hélmav miiiigitehing, mille kéigus vahetasid
kinnisvaraturu kogukdibe 105,4 miljonile eurole, mis omanikku remonti vajavad korterid.

vorreldes juuniga on suisa 85,6 protsendiline kasv.
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Kuigi korteritehingute hulk juulis tavaparasele vastupidiselt ei langenud, Pakkumiste hulk jatkas juulis vahenemist. Kuigi igakuiselt on see arv
vaid veidi tousis, ei ole Uldised trendid eelmise kuu ja kevadega hiplik, jatkub langustrend tegelikult juba mé6dunud aasta novembrist.
vorreldes muutunud. Endiselt laheb hasti kvaliteetse elukeskkonna Pakkumishinnad jatkasid aga kevadel alguse saanud vaikset tousu, olles
ja arhitektuuriga uuselamutel, samuti paigutatakse oma vabu saaste tehingute keskmisest ruutmeetrihinnast enamasti monesaja euro vorra
odavamasse kinnisvarasse, mida valja Gilirida. Lisaks andsid korteriturule kdrgemal.

hoogu plokktehingud seotud osapoolte vahel, mis on praegusel ajal
suhteliselt tavapadrane.

Keskmine korteri hinnatase Tallinnas 2007-2012 (EUR/m2)
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Eriplaneeringuga, hubane ja valguskiillane 3-toaline korter Némmel limarise tdnavas.
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Ulrriturg hakkas juulis hoogu enam sisse vétma, samas polnud
veel taheldada hippelist hinnatdusu ning ka pakkumishinnad olid
varasuvega sarnasel tasemel. Kuna aga Uuritehingute s6lmimine aina
kiireneb ja nditeks sotsiaalvorgustike kaudu leitakse oma korterile
adriline vaid paari tunniga, voib eeldada, et augustis kerkivad ka
pakkumishinnad. Surve selleks on olemas.

Eramuturg juulis elavnes. Enam muudi nii suvilaid linnadartes kui
ka pereelamuid Ule kogu linna. Suuremaks aktiivsuseks andis téuke
suhteliselt tujukas ilm, mistottu vihmaseid puhkusepaevi kasutati
kinnisvaraga tutvumiseks.

Eramuid ja suvilaid mutdi juulis 30, mis on juunist 66,7% enam. Siiski
tasub markida, et vaiksema aktiivsusega turul on sellised suured
muutused Usna tavaparased. Hoonestamata elamukrunte muddi
sarnaselt juuniga 6.

Virskelt renoveeritud 2- korruseline maja Pirita-Kosel.
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TARTU

Juuli oli Tartus kdesoleva aasta aktiivseim kuu. Maa-ameti andmetel
toimus linnas kokku 198 kinnisvara ostu-miuitigitehingut, mis on juunist
11,2% enam. Aastaga kasvas tehingute hulk lausa 58,4%.

Ka Tartu korteriturul Gletas juuli harjumuspéaraseid ootusi ja oli
udliaktiivne. Kortereid muudi 146, juunist 18,7% enam. Ruutmeetri
keskmiseks mediaanhinnaks kujunes 911 eurot, mis on juuniga
vorreldes 6,5% ja 2011. aasta juuliga vorreldes 14% kallim.

Trendide osas erilisi muutusi vorreldes eelmiste kuudega ei ole -

jatkuvalt on néutuimad kahe- ja kolmetoalised korterid. Uute korterite
osas, mille ruutmeetrihind jaab alla 1500 euro, on tekkimas defitsiit.
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Juuli oli Tartus selle aasta aktiivseim kuu.
Tehinguid toimus 198 - 58,4% rohkem kui
moodunud aasta samal ajal.

Muulgipakkumiste lisandumine on suhteliselt tagasihoidlik. Pakkumiste
ja tehingute hinnavahe naitab aga vahenemise tendentsi.

Tanu aktiivsele kinnisvaraturule on miuidjad muutunud hindade
madramisel optimistlikumaks ning maistlikku ehk vaikest hinnatéusu
toetab ka turg ehk noéudlus. Ostjad on aga moéneti rahulolematud,
sest kinnisvara vahetab tavaparasest kiiremini omanikke ja seega on
tekkinud kiire otsustamise surve, et mitte sobivast korterist ilma jaada.

Uliriturg liikus joudsalt korterite defitsiidi suunas. Pakkumisi tuli juulis
suhteliselt vahe juurde ja mida lahemale tipphooajale, seda enam téusid
hinnad. Uiiriturul on enne kooli algust tegusaks muutunud ka tudengid
Soomest.

Uusarendusteturul alustati mitme uue arendusprojekti avalikku
pakkumist. Naiteks majad Haava 22,24 ja 26 Tahtvere ja Vaksali linnaosas
piiril, kus on kokku 27 kahe- kuni neljatoalist korterit hinnaga 1800-2000
€/m?. Vabbe 8 ridaelamud Uus-lhastes, kuus 4-toalist boksi hinnaga
1228 €/m”. Raatuse 47 Ulejéel, kus on 6 (ihe- ja kolmetoalist korterit,
mille hinnad on vahemikus 1399-1530 €/m?.

Lisandus ka Uiks renoveeritav kortermaja Soinatse 8d Tammelinnas, kus
on 17 Uhe- kuni kolmetoalist korterit, mille hinnatase jaab vahemikku
1098-1527 €/m>.

Eramuturg oli juulis aga stabiilne. Maju mudidi 16, tihe vorra juunist
vahem, samas kui elamukrunte miitidi 4, mis on kahe vorra juunist enam.
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NARVA ja IDA-VIRUMAA

Sarnaselt kogu Ida-Virumaale kerkis tehingute hulk juulis ka Narvas.
Maa-ameti andmetel toimus piirilinnas kokku 108 kinnisvara ostu-
muugitehingut, mis on viimase poolteise aasta 16ikes rekord. Vorreldes
juuniga kerkis tehingute hulk 42,1% ning aastataguse ajaga vorreldes
lausa 92,9%.

Ka korteriturg oli elav. Mildi 73 korterit, mis on juunist 37,7% enam.
Keskmine mediaanhind langes kuuga 3,4% tasemele 351 €/m?. Aastaga
tousis ruutmeetrihind siiski 21,9%.

Kui elamukrunte mudd sarnaselt juuniga samuti ks, siis eramute ja
suvilate muilik tegi poolteise aasta |6ikes rekordi - omanikku vahetas 20
objekti, kiimne vorra juunist enam.

Ostuhuviliste seas on levimas ootus, et enne
kiitteperioodi algust odavnevad hinnad veelgi.

Hoolimata suurest tehingute arvust, muutus korteriturg soojade ilmade
tulekuga kogu maakonnas vaiksemaks, huvi sailitasid aga Venemaa
residendid, kes vaatavad ja ostavad enim odavaid elamispindu
mereadarsetes linnades ja valdades. Hinnatase on stabiilselt madal.

Ostjate seas on tekkinud ootus, et enne kitteperioodi korterite hinnad
veelgi langevad, vaid tksikud miitjad loodavad veel hinnatdusule.

Eramuturul ostetakse rohkem lammutamisele maaratud amorti-

seerunud linnamaju, sest neil on olemas kommunikatsioonid ja kindel

luba ehitada. Samuti otsitakse enam ka koigi liitumistega krunte.
Pakkumine on aga vaike.

Kaubaks on ldinud ka linnamaju, mis on olnud pakkumises 3-4 aastat. Selle
pohjuseks on tihti olnud ldhenev talv - miiljad ei soovi jarjekordseks
kilmaks perioodiks elamut enam seisma jatta ja on ndus hinda langetama.

Jéhvivallas Kahula kiilas asuv palkmaja suurusega ca 120 m>
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PARNU

Parnu kinnisvaraturg saavutas juulis taas maikuise taseme. Maa-ameti Eramuteturg oli juulis vaikne. Mitidi 4 maja (juunis 9) ja tks krunt.
andmetel miuddi juulis 80 kinnisvarabojekti, mis on juunist 8,1% enam.

Aastane kasv on aga 37,9%. Endiselt otsitakse kuni 50 000 eurot maksvaid maju linnas ja selle aares.

Tihti soovitakse pakkumishinnast alla kaubelda 20-30 protsenti.

(L

Viimastel kuudel iiliaktiivne olnud iiiiriturg hakkas juuli
Iopus vaikselt rahunema ning pakutavate iiiirikorterite
arv kasvama.

Korteriturg muutus juulis aktiivsemaks — toimus 63 mudgitehingut, mis
on viimase 12 kuu rekordtulemus. Vorreldes juuniga kerkis mitdud
korterite hulk 37%. Ruutmeetri keskmine mediaanhind téusis kuuga
8,8%, 767 euro tasemele. Aastaga kerkis hind 5,6%.

Korterite pakkumishinnad on kasvanud ca 10%, samas kui ostjad
tingivad alla kuni 20%.

Suvine Griturg oli tipphooajale iseloomulikult vaga aktiivne, palju otsiti
puhkusekortereid lihikeseks ajaks — Gheks, kaheks paevaks, ndutuimad
on kahe- ja kolmetoalised korterid. Juulis paistsid teiste seas silma
Udrikliendid Venemaalt. Kuu 16pus hakkas aga triturg vaikselt hoogu ; = jAsE A
maha votma ja pakkumine taas suurenema. Mitme tasapinnaline avar maja Sindi aedlinnas.

e
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VILJANDI

Mitmetele linnadele osaks saanud juulikuine kinnisvaraturu elavhemine
Viljandit ei puudutanud. Maa-ameti andmetel toimus Mulgimaa
pealinnas juulikuus 25 ostu-miulgitehingut, mis on ihe vorra juunist
rohkem. Aastataguse ajaga vorreldes toimus tehinguid siiski kiimne
vorra enam.

Suvises Viljandis oli juulis aktiivseim sektor
biiroopindade iiiiriturg.

Veidi langes korteriturg. Kui juunis muaddi 13 objekti, siis juulis 11.
Ruutmeetri keskmine mediaanhind kerkis kuuga 4,3%, 510 euro
tasemele. Aastaga on ruutmeetrihinnad téusnud keskmiselt 23,5%.
Siiski tasub silmas pidada, et sellistel vdikestel kinnisvaraturgudel, kus
muugitehinguid vahe, on suured hinnakdéikumised tavaparased.

Eramuid muddi juulis sarnaselt juuniga 4. Lisaks vahetas omanikku kaks
elamumaakrunti.

Teistest enam paistis silma aga bulroopindadeturg, sest juulis oftsiti
aktiivsemalt kontoripindu kesklinnas. Selle pdéhjuseks on endise
postimaja muilik ning seniste Glirnike valjakolimine.

. t-ll. o e e ‘ AL :‘. 1:_? £ -y-'. 3 "%
1997.aastal ehitatud 2-korruseline eramu Viiratsi vallas Verilaske kiilas.
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RAKVERE

Juulikuine kinnisvaraturg oli juunist pisut tagasihoidlikum. Maa-ameti
andmetel sooritati juulis 19 kinnisvara ostu-mudugitehingut, juunist nelja
vorra vahem, kuid 2011. aasta juulist 7 vorra enam.

Muddud korterite hulk langes 11-le (juunis 14). Ruutmeetri keskmiseks
mediaanhinnaks kujunes 396 eurot, mis juuni tasemest 19,8% madalam.
Vorreldes méddunud aasta juuliga langes keskmine ruutmeetrihind

Korter suurusega 90,5 m?vanalinna restaureeritud hoones Pikal tinaval.

(L

21,1%. Samas oli toonane hind turu keskmisest tasemest oluliselt kdrgem.

Tulpkorteritest muudi naiteks 1-toalised korterid kesklinnas hinnaga
767 €/m? ja 409 €/m?. Ahikiittega korterite miitigihinnad olid vahemikus
204-242 €/m>.

Juuli oli Rakveres vaikne, vaid iiiiriturg sdilitas iileiildise
aktiivsuse.

Pakkumiste hulk on pusinud stabiilselt 165 objekti ringis, juulis lisandusid
moned uued korterid.

Uliriturg on aktiivne. Ahikiittega 1- ja 2-toalised korterid on hinna-
vahemikus 90-115 €, sama suured mugavustega korterid on vahemikus
130-255 €/kuus.

Eramuturul on aktiivsus pisut tagasihoidlikum, Rakvere linnas muudi
juulikuus kolm maja. Hinnad olid vahemikus 55 000-125 000 eurot. Mitdi
ka Uks elamukrunt.

Elamukruntide ostuhuvilised on ka suvekuudel liikvel, maaravaks on
sobiva asukohaga kérghaljastuse ja ehitusdigusega kinnistu puhul hind.
Ostjad eelistavad kommunikatsioonidega krunti.
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KURESSAARE

Maa-ameti andmetel toimus Kuressaares juulikuu jooksul 17 kinnisvara
ostu-miuitigitehingut. Seda on kahe vorra juunist enam, kuid viie vorra
vahem aastatagusest juulist.
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Aastaga tousid korterite hinnad keskmiselt 6%.

Kuressaare korteriturg oli juulis suhteliselt aktiivhe, eelkdige otsiti
puhkusekortereid, lisaks ka suuremaid kortereid aastaringseks koduks.
Pakkumiste hulgas muutusi pole.

Muddi 13 korterit, Uhe vorra enam kui juunis. Ruutmeetri keskmine
mediaanhind langes kuuga 15,8%, 627 eurole. Aastaga tousis keskmine
hind aga 5,9%.

Kui nii moneski puhkusepiirkonnas hakkab juba UGUrikortereid
pakkumisele tagasi tulema, siis Kuressaares oli juulis endiselt neist
puudus.

Eramuturg oli juulis tavaparasel tasemel — mitidi kaks elamut.
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Luksuslik korter Kuressaare lossipargi vahetus Idheduses Pdrna tdnaval.
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HAAPSALU
Haapsalus toimus juulis 17 kinnisvara ostu-mutgitehingut. Vérreldes Juulis mutidi 7 korterit (juunis 9). Ruutmeetri mediaanhinnaks kujunes
juuniga téusis tehingute arv kahe ja 2011. aasta juuliga viie vorra. 366 eurot. Kui juuniga vorreldes kerkis hind 10,1%, siis aastaga on see

langenud 8,3%.
Haapsalu korteriturul on juuli kdige vaiksem aeg aastas. Ostuhuviliste
liilkumine on vaike ja kui tehinguks Iaheb, siis on ostjal korter juba varem (L
valja valitud. Pakkumiste arv piisib stabiilne. Uha enam soovitakse eramuid ostu asemel hoopis

litirida.

Uliriturg on puhkuste tipphooaja jooksul hakanud vaikselt siigisest
nagu votma. Kui kaks kuud tagasi oli ndudlus vaga suur, siis juulis hakkas
pakkumine taas suurenema.

Eramuturg on oli juulis tehingute hulgalt tavaparane, ostuhuvi méttes
aga vaikne. Muudi kolm maja ning tiks elamukrunt. Hinnatase on vaikselt
langemas.

Muduki on aga pandud maju, mis olid vahepeal pakkumiselt eemaldatud.
Uha enam soovitakse eramuid aga tilirida.

Lddnemaal, Hanila vallas hoonestatud kinnistu suurusega 4,5 ha.
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TALLINNA ARIPINDADE LUHIULEVAADE

Juulikuine aripindade turg on alati aasta vaikseim, seda nii Gri- kui ka
muUgiaktiivsuse mottes. Samas oli markimisvaarne, et juulis toimusid
mitmete suuremate kaubandus- ja aripindade mudgitehingud, mis
kergitas rahalise kuukaibe eelnevatest kuudest palju kbrgemale — 105,37
miljonile eurole, mis teeb téusuks vorreldes juuniga 85,6%.

Vaikset juulit elavdasid suured tehingud kaubandus-
pindadega, neist olulisim oli Baltika Kvartali miiiik.

Laiemat kélapinda saanud mudgitehing sélmiti aga kuu viimasel paeval
(statistikas avaldub see augustis), mil Baltika muts Veerenni 24 kinnistu
(bliroohooned ja maa) Kawe Groupile, jatkates samas nii peakontori kui ka
Moetdnava kaupluse pinna Glrimist. Milgitehingu summa on 13,6 miljonit
eurot, millest 13 miljonit eurot tasus ostja lepingu sélmimisel ja tlejaanud
0,6 miljonit eurot tasutakse vordsete osamaksetena viie aasta jooksul.

Erinevate dripindade Gurihinnad jaid juulis kevadega sarnasele tasemele.
Burooruumide hinnatase on stabiilne ning enne sligist muutusi ka
ei toimu. A+ pindade hinnad on enamasti vahemikus 12,5-16 eurot
ruutmeetri eest ning minimaalse vakantsi tottu lilkus nende hind tdusvas
joones, A-klassi pinna eest kiisitakse soltuvalt asukohast keskmiselt 9
eurost adrelinnas kuni 12 eurot kesklinnas. Aarelinnas on B-klassi biirood
keskmiselt hinnavahemikus 6 €/m?,

Kaubanduspindade hinnatase algab 5-7 €/m? kuigi on ka oluliselt
odavamaid pakkumisi. Kesklinnas ja darelinnas paiknevates populaarsetes
ostukeskuses on Uuripinna ruutmeetri hind tihti ka 25-35 eurot, kuid kuna
vakants on vaike, voib hind ka hoopis kérgem olla.

Enim nbéutud uued ja renoveeritud tootmis- ja laopinnad Uuritakse valja
keskmiselt 3,2-5,2 euro eest ruutmeetri kohta, vanemaid kuttestisteemita
ladusid ca 2 €/m?. On ka viletsas seisukorras pindu, mille ruutmeetrihind
jaab alla euro.

Lé6tsa 2B maja ehk Ludvig Puusepa B-maja.
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