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Kuutlilevaade mai 201 |

* Maikuu jagas Eesti suuremate linnade kinnisvaraturu tousvateks,
langevateks ja tasakaalukateks piirkondadeks. Kui Pohja-Eestis ja
Tartus ostu-miuligitehingute arv kasvas, siis muu Eesti paistis silma
languse voi stabiilsusega.

* Kdesoleval aastal on Eesti kinnisvaraturg ndidanud kerget tousu.
Kui jaanuaris tehti lile Eesti 1903 ostu-miiligitehingut, siis aprillis
tehti neid 2794 ja mais 2806. Vo6ib 6elda, et parast euro tulekut on
kinnisvaraturg saavutanud eelmise aasta taseme, mil Ghes kuus tehti
tehinguid keskmiselt 2400-2800.

* Seega voime 6elda, et euro saabumisest tulenev esialgne
ettevaatus on méédumas ning kinnisvaraturg on saavutanud oma
tavaparase toorutmi.
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euro saabumisest tulenev esialgne ettevaatus
on moodumas ning kinnisvaraturg on
saavutanud oma tavapdrase tooriitmi

3000

2500

2000

1500

1000

500

Tehingute arv Eestis 2011. aastal
2794 2806
2429
2068
1903
jaanuar veebruar marts aprill mai

Allikas: Maa-amet

a DH3NAN



TALLINN

* Tallinnas tehti mais 723 kinnisvara ostu-miiligitehingut, mis on * Suuri hinnakoikumisi pohjustavad keskmisest turuhinnast oluliselt
tapselt 100 vorra enam kui aprillis. Maikuu tehingute arv on kuude kallimate objektide muitigid.

|oikes ka selle aasta suurim. Kinnisvara muiitidi mais kokku 49,2
miljoni euro eest. Tehinguaktiivsuselt on Tallinna kinnisvaraturg
eelmise aastaga vorreldes kerges lainetuses, ehk otseselt ei saa

ragkida ei téusust ega ka langusest. Keskmine korteri hinnatase Tallinnas
Kortereid miiiidi Tallinnas maikuus 444, mis on kolme protsendi 2007-2011 (EUR/m2)
jagu aprillist enam. Keskmiseks ruutmeetri mediaanhinnaks kujunes
914 eurot, mis vorreldes aprilliga nditas 3,1 protsendilist tousu. 1800
Mulluse maiga vorreldes on keskmine ruutmeetrihind tousnud 1600 -
8 protsenti. 1400 7"\-\_\
Vorreldes aprilliga olid hinnakoikumised jargmised: 1200
Linnaosa EUR/m? Muutus +000 \
Haabersti 916,03 7,94% 500 N ’
Kadriorg 1842,1 | 13,11% 000
Kalamaja 1167,24 7,30% 400
Kesklinn 1193,08 -20,44% 200
Kristiine 1038,21 18,69% 0
Lasnamae 748,87 -0,49%
Mustamae 847,68 9,32%
Nomme 254,52 21,33% 2007 2008 2009 2010 2011
Pirita 1291,4 -9,43%
P6hja-Tallinn 840,11 2,99% Allikas: Mda-amet
Vanalinn 2407,62 3,28%
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¢ Tallinna korteriturul annavad tooni uusarendused, mida tuleb
juurde ning heas asukohas ja soodsama hinnaklassi projektides

toimub ka aktiivne miitik. Keskmiselt 14-20 protsenti korterite
mutikidest moodustavad uusarendusprojektide pinnad.

* Magalapiirkondades paiknevad uued majad peavad
konkureerima oluliselt soodsamate vanemate majade remonditud
korteritega, mis on populaarsed noorte perede ja Tallinnasse
saabunud uute elanike seas.

* Kesklinnas ostavad kortereid valismaalased ning joukamad
eestimaalased, tihti just investeerimise eesmargil.

* Uliriturg on aktiivne — lisaks kohalikele méjutavad pealinna

uliriturgu vélismaalased ning 30-40% uiirikortereist on hoéivatud
just valisriikide kodanike poolt.

€6

* Mais miilidi Tallinnas ja Harjumaal 101 hoonestatud elamukrunti
(aprillis 80), mille hulgas on suuri talusid, uuemaid ja vanemaid
eramuid ning hulk vaikseid suvilaid. Enim soovitakse eramuid
Tallinnast 50 km raadiuses.

* Tallinnas mutidi mais 24 eramut ning ostjateks on enamasti
tallinlased, kes kolivad tihest linnaosast teise, miiies maha oma
ridaelamuboksi voi kallima kesklinna korteri.

* Elamukrunte miitdi Tallinnas ja Harjumaal maikuus 79. Enim
ostetakse heas asukohas, looduskaunis piirkonnas asuvaid krunte,
kus on olemas koik kommunikatsioonid. Polluarenduste puhul
loeb aga peamiselt vaid ahvatlev hind.

Tallinna korteriturul annavad tooni uusarendused.
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TARTU

* Mais tehti Tartus |65 kinnisvara ostu-miitgitehingut, mida on
58 vorra enam kui aprillis. Nende hulgas miitdi 105 korterit,

mille keskmiseks ruutmeetri mediaanhinnaks kujunes 823,4

eurot. Tehingute arv vorreldes aprilliga tousis |8 vorra, samas
keskmine ruutmeetrihind langes 3 protsenti. M66dunud aasta
sama ajaga vorreldes on keskmine korteri ruutmeetrihind téusnud
6,4 protsenti. Maju miudi mais 17 (aprillis 4) ning elamukrunte 5
(aprillis 1).
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Paranev kindlustunne on tartlased taas uue
kodu soetamisele motlema pannud.

* Tehingute arvu kasvus mangib oma osa nii kevad, mis ongi
aktiivsem ostuaeg, kui ka tosiasi, et tehingusse joudsid 2010. aastal
alustatud arendused. limselt hoiab see tehingute arvu korgel veel
2-3 kuud. 2010. aastal oli néudlus paris uute arenduste jarele suur.

* Ka sel aastal on alustatud mitme uue arendusprojektiga, kuid
kerkinud ehitushindade tottu on raske 6elda, kas need suudetakse
miuilia sama edukalt kui hetkel miitigis olevad projektid.

* Mingil maaral on tousnud ka pakkumiste arv, kuid mitte
hiippeliselt. See on seotud nii kevadise aktiivsema ajaga kui ka
sellega, et inimestel hakkab tekkima majanduslik kindlus ning
julgetakse taas uut kodu soetada.

NARVA

* Maikuu jooksul tehti Narvas 76 kinnisvara mutgitehingut,

mida on |8 jagu aprillist enam. Kortereid mudi 42 (aprillis 43) ja
keskmiseks ruutmeetrihinnaks kujunes 265,5 eurot, mis tahendab
aprilliga vorreldes 13,1 protsendilist langust. M66dunud aasta mais
oli korteriturg samal tasemel — 44 tehingut ja ruutmeeter maksis
257,2 eurot. Hoonestatud elamukrunte miudi 12 (aprillis 1 1).

* Narvas ja laiemalt kogu lda-Virumaal oli maikuu tavaline, vaid
ostuotsused tulid veidi kergemalt. Vaba raha soovitakse paigutada
kinnisvarasse — moni kardab 6ige hetke maha magada, teised aga
ootavad veelgi.

* Korteriturul on ostjateks ida-virumaalased ning venemaalased.
Suvilate ja maamajade ostjateks on peamiselt mujalt Eestist parit
inimesed.

* Pakkumiste arv on tousuteel ning moistlike hindade korral
toimuvad miiiigid |-4 kuuga. Uiiriturul iiletab néudlus pakkumist.
Heas korras kortereid soovitakse (irida lihemaks perioodiks,
millega omanikud ei taha tihti néus olla.
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Uiiriturul iiletab néudlus pakkumist.
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PARNU

* Mais tehti Parnus 56 miiligitehingut, mida on kolme vorra vahem
kui aprillis. Kortereid miitidi 34 ja keskmiseks ruutmeetrihinnaks
kujunes 632,1 eurot. Vorreldes aprilliga langes miitidud

korterite arv 7 vorra. Keskmine ruutmeetri mediaanhind kukkus
14,2%. Vorreldes mulluse maiga on tehingute arv ja keskmine
ruutmeetrihind langenud. Maju miiiidi mais 6 ja elamukrunte 2.

* Maikuu oli Parnus stabiilne. Turg ostu-miiligi osas natuke
langes, aga Uiliri osas tousis. Tehinguvaartuste osas on olukord aga
suhteliselt pusiv. Stabiilne on olukord olnud juba peaaegu pool
aastat ja ilmselt nii ka jatkub. Olulist hinnatdusu oodata pole.

* Enim soovitakse osta elamispindu rannapiirkonda. Populaarsed
on ka kesklinna uued korterid. Parnumaal soovitakse enim

osta maamaju. Miligipakkumiste arv on stabiilne, vaheneb
utripakkumiste hulk.

€¢

Olulist hinnatousu oodata pole.

VILJANDI

* Mulgimaa pealinnas on kinnisvaraturg lsna stabiilne, mais toimus
|4 ostu-miuligitehingut. Kortereid miitidi 6 (aprillis 7), ruutmeetri
hinnaks kujunes keskmiselt 412 eurot, mis teeb languseks
vorreldes aprilliga 14%. M66dunud aasta sama ajaga on korteri
ruutmeetri keskmine hind langenud 13%. Maju miiiidi 4, mis on
tihe vorra enam kui aprillis.

€6

Miiiijad noustuvad kergemini reaalsete
hindadega.

* Mai kinnisvaraturg naitas kiill aktiivset huvi, kuid tehinguteni
paraku vaga tihti ei joutud. Takistuseks oli laenutagatiste ja
lisatagatiste madal vaartus. Omanikud tajuvad selgemini vaga
korgete ootuste mottetust ning noustuvad kergemini reaalsete
hindadega.

* Pakkumiste arv hakkab tasapisi suurenema, sest miilijate

poolt oodatud suurt hinnatéusu ei saabunud, lepitakse reaalse
olukorraga.

Enamik tehinguid toimub korteritega, nii heas korras paneelmajade
korteritega kui ka kesklinna puitmajade odavamate korteritega.

» Uliriturg on aktiivne Udirilevotjate poolelt, pakkujaid on aga vihe.
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RAKVERE

* Rakvere kinnisvaraturg on lainetav - martsikuus |5, aprillis 10 ja

mais 19 ostu-miitigitehingut. Kortereid muddi mais 14, aprillis aga 5.

Keskmine ruutmeetri mediaanhind langes aprilliga vorreldes

12,3 protsenti, saavutades taseme 335,7 eurot. Mulluse maiga
vorreldes on keskmine ruutmeetihind langenud 2,6%. Mais miitdi
Rakveres 3 eramut ja | krunt.

* Hetkel on Rakveres kv.ee andmetel pakkumisel ca 145 korterit
ja 66 eramut. Pakkumistes on niha keskmiselt 30% suuremat
hinnaootust kui ostu-mdtgitehingutes kajastub.

€6

Rakveres on populaarne korterit itrida.

* Tulipkorteri ruutmeetri migihind oli maikuus 300-395 eurot,
kaks korterit miidi tile 520-eurose ruutmeetri hinnaga.

* Eramute miiligihinnavahemikud mais olid 32 000 — 55 000 eurot.
Ostjaskond on valdavalt kohalik, mujalt Eestist Rakverre elama
asujaid on harvem. Vahel on ostjateks ka vilismaalased.

* Populaarne on korterit tilirida. Juunikuu alguseks on tlrikorterite
valik vahenenud, sest Rakveres ja selle imbruses on mitmeid
ehitusobjekte, kus kaugemalt Eestist tulnud t66joud vajab
o6obimispaika.

KURESSAARE

* Mai oli Kuressaares tavaline, tehingute arv vorreldes aprilliga
kasvas monevorra — |4-It 20-le. Vorreldes aprilli 7 korteriga,
muldi mais lausa |5 korterit. Keskmiseks ruutmeetrihinnaks
kujunes 583,7 eurot, vorreldes aprilliga leidis aset protsendine
langus, kuid mulluse maiga vorreldes on keskmine hind veidi
tousnud. Sarnaselt aprilliga miitidi ka mais kaks maja.

* Kuressaare ja Saaremaa kinnisvaraturg on aktiivne, otsitakse nii
kortereid kui ka suvilaid ja maamaju. Tehinguturg on suhteliselt
stabiilne.

* Kinnisvara muiivad ja ostavad nii kohalikud kui ka varasemalt
Saaremaaga seotud soomlased.
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Kinnisvara ostavad ja miiiivad nii
eestlased kui soomlased.
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HAAPSALU

* Ostu-miulgitehingute arv kukkus Haapsalus maikuus aprilli 15- It
8-le. Kortereid miitidi 5 ning ruutmeetri keskmine hind pisis
aprilliga samal tasemel — 43 1,8 eurot. M66dunud aasta sama ajaga
vorreldes on keskmine ruutmeetrihind langenud 7%. Uue omaniku
leidis maikuus kaks maja.

* Haapsalus moodus mai tavaparases ritmis, kuigi parast aprilli
elavnemist tundub kinnisvaraturg vaikne olevat.

* Enim tuntakse huvi suvekorterite vastu. Eestlased ostuga ei
kiirusta, kui just ei ole tegemist viaga hea pakkumisega. Valismaised
ostuhuvilised on juba aasta algusest maad kuulanud.

* Suvine ulriturg on Haapsalus kdima ldinud, paljud kdlalised
otsivad juba kaks kuud aktiivselt keskmisest erilisemat ulirikorterit,
et seda juunist augustini elamiseks kasutada.

Ka kohalikud inimesed on kortereid otsimas, kuid nemad eelistavad
erilisusele rohkem soodsamat hinda.

* Margata on nii tallinlaste kui ka soomlaste huvi tousu suvekodude
ja maade vastu. Endiselt ostetakse uksikuid kortereid inimeste
poolt, kes pealinna elule eelistavad vaikset kuurortlinna.

SEB: Eluasemeturg kosub, kuid tagasihoidlikult

Kommenteerib SEB eraisikulaenude ariarendusjuht Triin
Messimas:

* Eluasemelaenude turg naitab moningaid kosumise marke, samas
on kasv jadanud oodatust tagasihoidlikumaks. Uute laenude maht
on kiill suurem kui kevadel aasta tagasi, kuid jaab alla 2010. aasta
septembri-novembri tasemele. Vorreldes “buumiajaga” tehakse
rohkem tehinguid ilma laenu kasutamata.

* Pered ei tunne end majanduslikult veel piisavalt kindlalt, et
pikaajalist riski votta, kinnisvarahindade olulist tousu ilmselt hetkel
ei kardeta. Laenamise aktiivsust mojutab negatiivselt ka igapaevaste
elamiskulude (toidu, autokiituse jne) kallinemine.

* Trend on siiski positiivne, eluasemelaenude kaive eeloleval stigisel
tletab toenioliselt 2010. 4. kvartali mahte.

€6

Pealinlased kolivad Haapsallu, eelistades vaikset kuurortlinna elu.
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Kiesoleva turuiilevaate on koostanud UUS MAA KINNISVARABUROO. Turuiilevaate eesmirk on jagada informatsiooni
ning see ei pretendeeri turu ning slindmuste veatule kirjeldamisele. Info, millel iilevaade baseerub, on hangitud allikatest,
mis on meie arvates usaldusvairsed, kuid me ei saa garanteerida nende eksimatust. UUS MAA Kinnisvarabiiroo ega sellega
seotud isikud ei vota endale vastutust kaesoleva viljaande voi mone selle osa kasutamisest tekkivate otseste voi kaudsete
kahjude korral. Triikise “Eesti kinnisvaraturu iilevaade. | kvartal 201 |” autoridigused on kaitstud. Selle viljaande v6i méne
selle osa paljundamine (elektrooniliselt, mehaaniliselt vé6i muul moel kopeerides), salvestamine ja levitamine on lubatud

vaid UUS MAA Kinnisvarabiiroo kirjalikul loal.

Varskeim kinnisvarainfo:
www.uusmaa.ee
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