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Kuulilevaade detsember 201 |

EESTI

* Detsembrikuine kinnisvaraturg oli Eestis traditsiooniliselt kiire, sest
paljud soovisid enne joule oma kinnisvaratehingutega lihele poole
saada. Omajagu aktiivsust lisas ka ebastabiilsus rahaturgudel, mis
ajendas inimesi oma saaste kinnisvarasse paigutama.

* Maa-ameti andmetel tehti detsembris lle Eesti kokku 3075
kinnisvara ostu-muiligitehingut, mis on pea samal tasemel
novembriga, mil tehti tapsustatud andmeil 3081 ostu-
muligitehingut. Vorreldes 2010. aasta detsembriga langes tehingute
hulk aga 4,8%, mille peamiseks pohjuseks on llemé6dunud aasta

|opus, enne euro saabumist aset leidnud kinnisvaraturu elavnemine.

€€
Detsember oli jouludele ja aastalopule
iseloomulikult aktiivne.

* Kinnisvara mutidi detsembris kokku 126, | miljoni euro eest. Pea
sarnase tehingute hulgaga novembiris oli tehingute rahaline maht
aga 169,3 miljonit eurot, mis tahendab seda, et detsembris osteti
oluliselt odavamat kinnisvara.

¢ Korteri keskmine ruutmeetri mediaanhind kerkis vaadeldud
linnadest Tartus, Narvas, Rakveres ja Viljandis.

Swedbank: Laenuturg jatkab moodukat
kasvamist.

Swedbanki eraisikute finantseerimise divisjoni direktor Andres Tukk
utles, et sarnaselt 201 |. aastaga jatkab laenuturg ka alanud aastal
kasvamist, kuid aasta alguses on oodata kerget tagasiminekut.

Vorreldes 201 |. aasta 4. kvartaliga ootame alanud aasta |.

kvartalis eluasemelaenude miiligi vahenemist, kuid tegemist on
hooajalisusega laenuturul. Sarnaselt kinnisvaraturuga on laenuvétjate
aktiivsus aasta alguses alati vaiksem.

“Alanud 2012. aastal prognoosime eluasemelaenudes méoduka
kasvu jatkumist,” kommenteeris Tukk.
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TALLINN

* Detsembris toimus maa-ameti andmetel Tallinnas 912
kinnisvara ostu-miitigitehingut, mis on veidi enam kui
novembris (908) ja 5,2% enam kui 2010. aasta detsembris.
Tehingute arvult oli detsember 201 |. aasta aktiivseim kuu.

* Nagu kogu Eestis, nii mutidi ka Tallinnas detsembrikuus
keskmiselt odavamat kinnisvara. Kui novembris miilidi vara kokku
76,5 miljoni euro eest, siis detsembiris oli vastav summa 56,5
miljonit eurot. Aasta loikes oli tegu keskmise tulemusega.

* Ka korteriturg oli detsembris aasta aktiivseim, mil muidi kokku
61| korterit. Vorreldes novembriga on kasv 9,7%. Siiski andis
sellele tousule oma osa suur miiligitehing Mustamael paiknevas

uues arendusprojektis, mis kergitas linnaosa tehingute hulka 77%.

Tegemist on erandiga, mis ei loo pikemaid trende.

* Vorreldes novembriga langes korteri keskmine ruutmeetri
mediaanhind Tallinnas 2, 1% ehk tasemele 976 eurot. 2010. aasta
detsembriga vorreldes on tous aga 19,9 protsenti.

* Maade ja majade turul pole talvehooaja saabumisega olulisi
muutusi toimunud ja objektide miiligiarvud on sarnased eelnenud
kuudega. Detsembris muilidi Tallinnas 28 eramut ja suvilat ning 12
elamumaakrunti.

Tabel |. Novembriga vorreldes olid ruutmeetri keskmise mediaanhinna

koikumised linnaosade kaupa jargmised:

Haabersti 875 +7,2%
Kesklinn 1456 +3,3%
Kristiine 938 -7,3%
Lasnamie 746 -4,4%
Mustamade 990 +24,9%
Nomme 1047 +13,1%
Pirita 1321 +1,6%
Pohja-Tallinn 962 +7%
Kadriorg 1494 -0,7%
Kalamaja 1493 +22,2%

* Suuri hinnakéikumisi pohjustab tehingute struktuur — nii tehingute arv kui ka
kallima voi odavama hinnaklassi korterite hulk tehingute koguarvust.
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Uha suurenev sisserdnne mujalt Eesti
piirkondadest muudab magalarajoonid
aina populaarsemaks.
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* Kui viimasel poolaastal on Tallinna kinnisvaraturul tooni andnud
kartus tuleviku ees ning sellest tulenevalt kas investeeriti saaste
korteritesse voi teisalt, loobuti moneks ajaks oma kinnisvara
mutgist, siis detsembris sai peamiseks jalle traditsiooniline soov
koik tehingud enne joule dra teha. Siiski sailis ka ebastabiilsus.

* Uusarenduste miitk aeglustus, kuigi turule tuli mitmeid uusi
kortermaju, millest koigis olid tehtud juba méned broneeringud.

Samas oli tdheldatav, et sarnaselt hilissiigisega aeglustus oluliselt hea
asukohaga kvaliteetse kinnisvara mutik ning mitmetes objektides on

vabade korterite hulk pusinud juba mitu kuud iihel tasemel.

¢ Tallinna elanikkond on endiselt kasvamas, mis tahendab enamasti

just magalapiirkondade korterite populaarsust pealinna elama

Keskminekorteri hinnatase Tallinnas 2007-2011 (EUR/m2)

1800

1600 7 w\
1400
1200 \\
1000 \
800 ‘-\\/-/VI\V’\.N/\/_/\

600

400

200

mai

aprill
m:

juuni

juull

mart;
august.

veebruar

jaanuar

—marts_|
—aprill |
DAL
——luuni
—Juuli |
august
oktoober

veebruar
oktoober

november

%

2010 2011

oktoober

__jaanuar |

november

juuli
august
oktoober

veebruar
oktoober

°
_jaanuar |

L

2007

il il

2008 2009

i

Allikas: Maa-amet

asujate seas. Kui varem oli nditeks Ida-Virumaalt saabujate seas
koige populaarsem piirkond Lasnamae, siis niitid on enam hakatud
kortereid ostma ka Mustamaele. Enamasti otsitakse kuni 50 000
eurot maksvaid heas seisukorras kolmetoalisi kortereid.

* Uliriturg on rahunenud, kuid korteriomanike hinnaootused on
tihti aarmiselt korged ning kui omanik hinnalangetusega nous pole,
jaavad ulehinnatud korterid enamasti tiihjalt seisma.

* Maade ja majade turg on sarnane kogu mé6dunud aastale ning
jaab selliseks ka lahemas tulevikus. Kuigi ka siin on rahaturgude

ebastabiilsuse tottu tunda drevust, ei avaldu see ostuotsustes eriti
tihti. Taeva jaanud tali hoidis eramuturu aktiivsena ka detsembris.

3-toaline korter Tornimde korterelamu 2 |.korrusel
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TARTU

* Detsembris teostati Tartus 144 kinnisvara ostu-
muugitehingut, mis on 8,3% novembrist vahem. Vorreldes
2010. aasta detsembriga on tehingute hulk kerkinud siiski
25,2%.

¢ Kortereid muudi kokku 90, mida on |5 vérra novembrist
vahem. Samas kerkis ruutmeetri keskmine kaalutud hind 10,7%
ehk 826 euroni. Tunamulluse detsembriga vorreldes on keskmine
ruutmeetrihind tousnud aga 19%.

* Eramuid miildi detsembris 19 ning elamumaakrunte uks. Selle
tulemusega on maade- ja majadeturg aasta keskmisel tasemel.

* Detsembrikuine Tartu korteriturg Ullatas ostuhuviliste aktiivsusega
— maakleritel oli palju objektide esitlusi. Kui tingimused vahegi sobisid,
tehti ostuotsused ruttu.

* Turuosaliste hinnaootustes on hakanud tekkima tasakaal. Muiijad on
realistlikumad ning ei oota helgemat tulevikku ja hinnatousu. Ostjad
moistavad, et kui voimalusi on, siis tasub kinnisvarasse investeerida
ning enam aktsepteeritakse oigel tasemel pakkumishindu.

* Pakkumiste arv on jatkuvalt languses, mis on tingitud ka ostu-
muligitehingute suurest hulgast.

* Uusi projekte lisandunud ei ole. Aasta teises pooles alustatud
arenduste ehitus on suhteliselt algusjargus ja ka broneerimine on
olnud tagasihoidlik. Vaatamata sellele on huvi uute ehitiste vastu taiesti
olemas, kuid l6plik otsustamine liikatakse edasi ning lepingud ollakse
valmis sdlmima projekti |6pufaasis.

* Ostjad on muutunud ettevaatlikumaks ning tundub, et 2010. aasta
teises pooles alanud “paberi” pohjal broneeringute aeg hakkab labi
saama.

* Maade- ja majadeturul oli aasta viimane kuu tehingute arvult
sarnane novembriga. Kindlasti otsustasid paljud ostjad ebakindlas
majandussituatsioonis ostud enne uut aastat teha ning osade tehingute
puhul oli tegu ka lihtsalt rahapaigutusega.

* Klientide ootused on suunatud majandusolukorra ja rahaturgude
selginemisele. Miiligisolevate objektide arv on viahenenud ca 10%.

(L

Tingituna ostu-miiiigitehingute suurest hulgast, on

kinnisvara mitgipakkumiste hulk Tartus vahenenud.
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NARVA ja IDA-VIRUMAA

* Kui november oli Narvas aktiivne, siis detsembris langes
kinnisvaraturg ostu-mutigitehingutelt jille aasta keskmisele
tasemele. Detsembris teostati maa-ameti andmeil 60 ostu-
muligitehingut, novembris aga 72. 2010. aasta detsembris oli
ostu-mutigitehinguid aga 63.

* Kortereid miilidi detsembris novembri 52 asemel 40. Samas
kerkis keskmine ruutmeetri mediaanhind 14% ehk 341 euroni.
2010. detsembriga vorreldes maksis korteri ruutmeeter keskmiselt
39,2% enam.

* Maade- ja majadeturg oli novembriga sarnane — mtidi 6 eramut-
suvilat ja tiks elamukrunt.

* Detsembris iseloomustas korteriturgu sularahatehingute suur
hulk, sest hinnad on ostjaile taskukohased ja inflatsioon korge ning
raha pangas hoiustamise asemel eelistatakse osta odav korter, mida
hiljiem vilja Girida.

* Kuigi ttirihinnad ei ole korged, on oma té6tajaile kortereid
ulirivad ettevotted nous vaga hea siseviimistluse ja tehnikaga
sisustatud korterite eest maksma ka korgemat hinda.

* |-toalise Narva, Johvi ja Kohtla-Jarve Uiirikorteri eest makstakse
kuni 150 eurot, 2-toalise eest kuni |70 eurot kuus ja 3-toalisi
kortereid voetakse uirile pikemaks perioodiks kuni 200-eurose,
vahel ka veidi suurema kuuliiiri eest.

* Maade ja majade turul on suurimaks probleemiks laenu saamine
pankadest, sest tegemist on kallima kinnisvaraga. Populaarsetes
piirkondades, nagu Toila ja Narva-)6esuu, algavad elamisvaarsete
majade hinnad 60 000 eurost. Maamajade ostuks kasutatakse aga
tihti sularaha, sest selliste hoonete hinnaklass algab 10 000 eurost.

* Elamukrunte on linnades pakkumisel vihe. Suvitusrajoonides
on pakkumisi palju, kuid nende hinnad on korged, sest
krundiarendused sattusid buumiperioodile. Uksikud miitigid
toimuvad hinnaga 5-6€/m?.

€6

Narva korteriturgu iseloomustab
sularahatehingute suur hulk.
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PARNU

* Detsember oli Parnus iiks aasta aktiivseimatest kuudest —
kokku tehti 71 kinnisvara ostu-miitigitehingut, jagades selle
tulemusega teist ja kolmandat kohta. Novembris toimus 51 ja
2010. aasta detsembris 64 kinnisvara ostu-miitigitehingut.

¢ Kortereid miilidi novembrist 9 vorra enam — 47. Keskmine
ruutmeetri mediaanhind langes aga 5,8%, kukkudes 592 euro
tasemele. 2010. aasta detsembriga vorreldes on ruutmeetri
keskmine hind siiski 1,5% korgem.

* Eramuid muilidi 8 ja elamumaakrunte 3, mis aasta |6ikes on
Parnus lle keskmise tulemus.

* Korterituru aktiivsus tousis detsembris margatavalt, kuid see ol
pigem aasta I6pule iseloomulik tehingute hulga kasv. Endiselt tuleb
Iabi kohtutaiturite muliki jarjest enam kortereid, samas on aga
pakkumiste koguhulk languses.

* |Inimeste ootused korterite hindade osas on endiselt viga erinevad
— miilijad soovivad voéimalikult korget hinda, samas kui potentsiaalsed
ostjad pole kaotanud lootust leida sobilik korter voimalikult madala
hinnaga.

(L

Pdrnus tuleb iiha enam miiiiki kohtu-
tditurite poolt realiseeritavaid kortereid.

* Ostuhuvilised peavad korterite pakkumishindu tihti liialt korgeks
ning seetottu kaubeldakse hinda alla kuni 30%. Samas pole miitijad
nous suuremate hinnalangetustega.

* Uiiriturul on enim néutud 100-150 € maksvad 2-3-toalised
korterid.

* Eramute ja kruntide turg on talviselt vaikne ning praegused
prognoosid nditavad niisuguse seisu jatkumist

|y

P

Kaunilt renoveeritud kortermaja Pdrnus Mai tdnaval.
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VILJANDI

* Viljandis langes kinnisvaratehingute hulk neljandat kuud * Eramuturg on siigisega vorreldes veelgi passiivsem, tehakse viga
jarjest, kukkudes novembri 23-It 19-le detsembris. Tunamullu tksikuid oste. Inimesi, kes suuremate ostude jaoks laenu saaksid, on
toimus detsembris aga 38 kinnisvara ostu-miitigitehingut. liikvel vahe.

* Detsembrikuus korterituru aktiivsus langes ning ka tehinguid €€

oli vorreldes varasemate kuudega tunduvalt vihem. Toimus 8
korterimiiiiki, mis novembri |19-ga vorreldes on Viljandi jaoks
suur kukkumine. Viikese tehingute arvu tottu kerkis ruutmeetri
keskmine mediaanhind 8,9% ehk 450 euro peale. 2010. aasta
detsembriga vorreldes kerkis ruutmeetri kaalutud keskmine
hind 9,5%.

Kiittekulude kallinemise tottu on
Viljandis noutud ahikiittega iiiirikorterid.

* Suurema hoo sai sisse aga eramuturg, detsembris miiidi 4 maja,
mis on aasta keskmisest veidi parem tulemus.

* Korterite hinnatasemes ei ole erilist langust margata. Pigem
otsitakse paremas korras kortereid ja ollakse valmis seetottu veidi
korgemat hinda maksma.

* Pakkumiste hulgas markimisvaarseid muutusi ei ole. Samas ei

ole pakkumisel ka sobiva hinnatasemega paremas seisukorras
kortereid. On juhtumeid, kus vahegi paremas seisukorras kortereid
kiputakse kohe tile hindama ning nii jaab jarjekordne kuulutus
rippuma ja ilma huvilisteta.

* Seoses kiittekulude suurenemisega on ulrikorterite seas jarjest
enam populaarsust kogunud vdiksemate tlalpidamiskuludega

. . . I c e e Ahikiittega majaosa Viljandis Uuel tdnaval
korterid, mis enamasti on ahiklttega. Pakkumisi eriti ei lisandu. samd !
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RAKVERE

* Rakvere kinnisvaraturg joudis detsembris tagasi oma
tavaparasele tasemele, mis oli 18 kinnisvara ostu-miiligi-
tehinguga kiill madalam kui novembri 34, kuid toonast
tulemust mojutas korteriturul aset leidnud plokktehing seotud
osapoolte vahel. Tunamullu detsembriga vorreldes on turg siiski
langenud - siis tehti 32 kinnisvara ostu-muugitehingut.

* Ka korterite miitigitehingute arv ja keskmine hind joudsid tagasi turu
keskmisele tasemele. Detsembris miilidi 12 korterit (novembris 27).
Keskmine ruutmeetrihind tousis 76,2% ehk 421 euroni. 2010. aasta
detsembriga vorreldes on kasv 15,7%.

€6

Uiiriturg on endiselt aktiivne ja néudlus
tiletab pakkumise.

* Maade- ja majadeturul valitseb talvine vaikus; mulidi vaid tiks eramu.

* Detsembris huvitusid korteriostjad eelkdige 2- ja 3-toalistest
remonditud korteritest. Koigi mugavustega | -toaliste korterite
ruutmeetrihinnad olid 429 ja 456 €, 2-toaliste omad 450, 470 ja 562 €
ja 3-toaliste miitidud korterite ruutmeetrihinnad olid 354 ja 432 €.

* Portaali kv.ee andmetel oli detsembrikuu I6pu seisuga |38 korteri
miuiligipakkumist. Pakkumiste hulk on novembriga vorreldes
vahenenud 8,6%.

e Uliriturg on Rakveres aktiivne — néudlus on suurem kui pakkumine.
Samas hinnad muutunud ei ole — keskmises seisukorras osaliselt
mobleeritud kahetoaline koigi mugavustega korter maksab 130-160
eurot kuus.

* Kruntide miiiik ei ole aktiivne, ka madalate hindadega pakkumised
pole dratanud huvi.

* Maade ja majade miitigipakkumiste hulk oli detsembri I6pus portaali
kv.ee andmetel ca 60 objekti, mis on viimaste kuude koige vaiksem arv.

Suurepdrase planeeringuga avar korter Rakveres Pikal tdnaval
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KURESSAARE

* Kuressaare kinnisvaraturg oli detsembris aktiivne, aasta 66
loikes suindis teine tulemus. Kokku teostati maa-ameti
andmeil 25 kinnisvara ostu-miiiigitehingut, mis on novembrist
9 vorra enam. Vorreldes 2010. aastaga on toimunud siiski
kerge langus, sest toona toimus detsembris 31 kinnisvara
ostu-miigitehingut.

Miiijad on hakanud kergemalt hinnaalandusi
tegema, sest oodatud hinnatousu pole ndha.

* Kortereid miilidi detsembris |5 (novembris 9). Ruutmeetri
keskmine mediaanhind langes maa-ameti andmeil | 1% ehk 586
euroni. 2010. aasta detsembriga vorreldes on langus 3%.

* Detsembris miitidi 2 eramut. Selle tulemusega oli maade- ja
majadeturg aasta keskmisest madalamal tasemel.

* Korteriturg muutus aktiivsemaks. Enam tuntakse huvi soodsate
hindadega heas korras korterite vastu, mille ostjateks on pigem
kohalikud elanikud.

* Miiijad on hakanud leppima olukorraga, et niipea oodatud
hinnatousu ei tule ja ollakse lihtsamini ndus miilima pigem soodsate
hindadega.

* Hoolimata talveperioodist on uiriturg aktiivne. Hea hinnaga
normaalses korras korterit on vaga raske leida.

Heas korras korter Kuressaares Pdrna tdnaval

* Eramuturul otsitakse soodsate hindadega maju ning ka miujad on
valmis hinnalabiraakimisteks.
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VORU

* Vorus oli detsember 201 I. aasta aktiivseim kuu — kokku
toimus 18 kinnisvara ostu-miiligitehingut. Novembris oli
vastav nditaja 9 ning 2010. aasta detsembris 10.

* Ka korteriturg oli detsembris aasta keskmisest aktiivsem. Mutidi

| | korterit, mis on 5 vorra enam kui novembris. Ruutmeetri
kaalutud keskmine hind aga langes 21% ehk 292 euroni. Tunamulluse
detsembriga vorreldes kerkis keskmine ruutmeetrihind aga 10,6%.

* Maade- ja majadeturg on muutunud talviselt passiivseks, mutdi
ks elamukrunt.

* Korteriturg oli detsembris tehingute arvu poolest iiks 201 I. aasta
aktiivsemaid kuid. Samas aga oli keskmine ruutmeetri mediaanhind
liks m66dunud aasta madalamaid. Sellest voib jareldada, et ostjate ja
muiljate nagemus hinnast hakkab rohkem thtima ja tehinguid tehakse
rohkem.

€6

Vorus oli detsember 201 I. aasta rekordkuu.

|-toaline korter Vorus Koreli tédnaval.
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HAAPSALU

* Haapsalu kinnisvaraturg oli detsembris aasta keskmisest
aktiivsem. Kokku teostati maa-ameti andmetel 14 kinnisvara
ostu-miutgitehingut, mis on 5 vérra enam kui novembris, kuid
3 vorra vahem kui 2010. aasta detsembris.

¢ Kortereid miilidi sarnaselt novembrile ka detsembris 6. Ruutmeetri
keskmine mediaanhind kukkus aga 34% ehk 321 euroni, sest
kaubaks ldksid odavamad korterid. 2010. aasta detsembrikuuga
vorreldes on keskmine ruutmeetrihind kukkunud lausa 40%,

kuid toona miuilidi maha ka mitmeid enam kui |100-ruutmeetrise
uldpinnaga luksuskortereid uusarendustes.

* Maade- ja majadeturg on vaikne. Muldi Giks eramu ja tiks
elamumaakrunt.

* Korteriturg on vaheaktiivne. Inimesed, kes métlevad korterit
osta, on ootel ja miilijad, kes pole veel korterit vilja tilirinud,
langetavad natukene hinda voi eemaldavad korteri moneks ajaks
miiiigist.

* Ostjate ja miitjate hinnaootused on aga endiselt erinevad. Paljud
muitjad soovivad saada raha nii palju, et saaks laenuvabalt osta
jargmise maja voi korteri. Ostjad aga soovivad paremas asukohas
paiknevaid kortereid kehvema piirkonna hindadega.

* Pakkumiste hulga langus jatkub, kuid jarsk kukkumine on
peatunud.

e Ulirikortereid otsitakse pidevalt, sama aktiivselt iiiiritakse neid
ka valja. Hinnad on maistlikud ja pigem soodsad, kuid tihti tletavad
kommunaalkulud Girnike taluvuspiiri.

(L

Korterite tirihinnad on Haapsalus
moistlikul tasemel, probleemiks on aga
korged kommunaalkulud.

* Eramuturul otsitakse enim linnas ja naabervaldades paiknevaid
maju. Haapsalus leiab uue omaniku keskmiselt 1-2 maja kuus.

* Ostuhuvilised soovivad enamasti suurt maja suure krundiga ja
vaheste kuludega. Samas ei taheta remonti vajavat hoonet, sest
sellega voib kaasneda ebameeldivaid ullatusi. Midjad langetavad
vahehaaval hindu, kuid vaid juhul, kui mutigiga on kiire.
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Kiesoleva turuiilevaate on koostanud UUS MAA KINNISVARABUROO. Turuiilevaate eesmirk on jagada informatsiooni
ning see ei pretendeeri turu ning sindmuste veatule kirjeldamisele. Info, millel iilevaade baseerub, on hangitud allikatest,
mis on meie arvates usaldusvairsed, kuid me ei saa garanteerida nende eksimatust. UUS MAA Kinnisvarabiiroo ega sellega
seotud isikud ei vota endale vastutust kdesoleva viljaande v6i mone selle osa kasutamisest tekkivate otseste voi kaudsete
kahjude korral. Triikise “Eesti kinnisvaraturu llevaade. Detsember 201 |” autoridigused on kaitstud. Selle viljaande voi
mone selle osa paljundamine (elektrooniliselt, mehaaniliselt voi muul moel kopeerides), salvestamine ja levitamine on
lubatud vaid UUS MAA Kinnisvarabiiroo kirjalikul loal.

Varskeim kinnisvarainfo:
www.uusmaa.ee
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