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Kuutilevaade august 201 |

EESTI

* August oli lile ootuste aktiivne, olles tehingute arvult kdesoleva * Tehingute koguvédrtuselt on august sel aastal seniste tulemuste pohyjal

suurenenud huvi investeerida kinnisvarasse. Samuti saavutas vorreldes on 32% ja jaanuariga vorreldes 100,2 protsenti rohkem. Tasub

haripunkti iiiiriturg. siiski markida, et jaanuar oli mitmete siindmuste kokkulangemise kuu,
mistottu ei tdhenda Ulisuur koguvadrtuse kasv hindade tildist hoogsat

* Maa-ameti andmetel teostati augustis lile Eesti 3009 kinnisvara kasvu.

ostu-miuligitehingut, mida on 25,6% enam kui juulis ning 58

protsenti rohkem kui jaanuaris. * Korteriturg oli augustis kogu Eestis aktiivne. Keskmine ruutmeetrihind
kasvas enamikus vaadeldavates linnades, vilja arvatud Narvas, Parnus,

* 2010. aasta augustis tehti Eestis 2605 ostu-miiligitehingut, seega Rakveres ja Vorus.

on aastane tous olnud 15,5.
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August oli tehingute arvuga selle aasta
rekordkuu.
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Uiirikorter Tallinna vanalinnas Rataskaevu ténaval
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TALLINN

* Maa-ameti andmeil toimus Tallinnas augustis 82| kinnisvara ostu-
muligitehingut, mis on senini kdesoleva aasta rekord. Juulis toimus
686 ja jaanuaris 486 kinnisvara mitigitehingut. M66dunud aasta
augustis toimus pealinnas 640 miitigitehingut, kusjuures toonase
juuliga vorreldes toimus mullu augustis langus.

* Tehingute koguvaartus oli augustis 85,8 miljonit eurot, mis on
kaesoleva aasta teine tulemus. Juulikuuga vorreldes kasvas rahaline
maht 49,5 protsenti.

Tabel I. Juuniga vorreldes olid ruutmeetri keskmise meediaanhinna
koikumised linnaosade kaupa jargmised:

Linnaosa EUR/m? Muutus*
Haabersti 857 -0,2%
Kesklinn 1376 +1,4%
Kristiine 983 +10,7%
Lasnamae 773 +2%
Mustamae 900 +1,2%
Noémme 991 +27%
Pirita 1246 +3,7%
P&hja-Tallinn 836 -7,2%
Kadriorg 1576 -7,8%
Kalamaja 1051 -4,6%
Vanalinn 1283 -33%**

* Suuri hinnakoéikumisi péhjustab tehingute struktuur — nii tehingute arv kui ka
kallima véi odavama hinnaklassi korterite hulk tehingute koguarvust.

** Hinnalangust méjutas plokktehing turu keskmisest tasemest oluliselt odavamate
vdikekorteritega.

* Kortereid miilidi augustis 54| ning keskmine ruutmeetrihind
kerkis 945 euroni. Vairib markimist, et nii korge oli Tallinna korteri
keskmine ruutmeetrihind 2009. aasta alguses, enne suurt langust.

Keskmine korteri hinnatase Tallinnas 2007-
2011 (EUR/m2)
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* Kéesoleva aasta juuliga vorreldes tousis tehingute hulk augustis
29,4% ja keskmine ruutmeetri mediaanhind 6,2%. Mulluse
augustiga vorreldes tousis korteritehingute hulk 24% ja keskmine
ruutmeetri maksumus 14,9 protsenti.

* Tallinna korteriturg on aktiivne, sest noudlust elamispindade
jarele hoiab lisaks tavaparasele ostu-mutgiturule koérgena nii
siseriiklik migratsioon kui ka vabade rahaliste vahendite iiha
hoogustuv suunamine kinnisvarasse.

* Erinevatel hinnangutel ulatub investeerimiseks ostetavate
korterite arv milidud korterite hulgast kesklinnas kuni 30
protsendini. Seoses (iha suureneva ebakindlusega maailma
majanduses on nii mitmedki ostjad otsustanud vaba raha
pangaarvetelt vilja votta ja paigutada see kvaliteetsesse korterisse,
sest Uiritootlused on praegu head.

* Samuti annavad tooni arendusprojektid. Alustatakse paris uute
elamute rajamist, aga renoveeritakse ka ajaloolisi kivi- ja puitmaju.
Kui pakutava hinna- ja kvaliteedisuhe on paigas, ostetakse
kortereid suisa paberilt. Samas on kesklinnas ka niteid, kus
arendaja on pakutava llehinnanud ning kaesoleval aastal pole neis
majades ostetud pea uhtegi korterit.

* Vilismaalaste osakaal kesklinna kinnisvaraturul pole nii suur
kui vahest arvatakse. Moneti on muutunud aga ostja profiil —
kui varem soetasid vilisriikide kodanikud kortereid enamasti

investeeringu eesmargil, siis nlitid on tGiha enam hakatud kortereid
ostma isiklikuks tarbeks. Samuti on hakatud hindama Stalini-
aegseid remonti vajavaid kortereid ning vaartuslikke Kalamaja
puitelamuid.

* Vilismaalaste osakaal kesklinna kinnisvaraturul pole nii suur

kui vahest arvatakse. Moneti on muutunud aga ostja profiil —

kui varem soetasid vilisriikide kodanikud kortereid enamasti
investeeringu eesmargil, siis nlitid on Giha enam hakatud kortereid
ostma isiklikuks tarbeks. Samuti on hakatud hindama Stalini-
aegseid remonti vajavaid kortereid ning vaartuslikke Kalamaja
puitelamuid.

(L

Ebakindluse tottu rahaturgudel paigutab iiha
rohkem inimesi oma sddste kinnisvarasse.

e Adrelinnas ei ole siigise lihenemine korterite ostuturule olulisi
muutusi toonud, kuigi oma vaba raha paigutajaid on ka seal
rohkem margata. Paneelrajoonides on peamiseks ostjaks noor,
asja lapse saanud perekond véi siis vanem inimene, kes hindab
vaikese korteri mugavusi. Mitmekesise arhitektuuriga piirkondades
on ostjateks ka suuremad perekonnad, kellele meeldib naiteks
puithoonete miljoo.
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* Palju ostetakse magalapiirkondade kortereid vaid
omavahenditest. Kuni 40 000 eurot maksvad normaalses seisus
korterid ostetakse ca pooltel juhtudel pangalaenu abita.

* Ka darelinna uiriturul olid aktiivsed just tudengid. Vaga minevaks
kaubaks on naiteks Akadeemia teel kuni 100 eurot maksvad
renoveeritud Uhiselamutes asuvad toakesed.

* Eramuid muidi augustikuus Tallinnas ja Harjumaal kokku 122.
Kui vorreldes juuliga nditas see arv kogu maakonnas kerget tousu
(6 tehingut enam), siis Tallinnas kukkus majade tehingute arv 40-It
juulis 32-le augustis. Elamukrunte miiidi kogu Harjumaal augustis
kokku 43 ja juuliga vorreldes muutusi pole.

* Tallinna ja Harjumaa eramuturg oli augustis stabiilne, alles
kuu 16pus hakati rohkem pakutavaid maju vaatamas kaima.
Samas oli taheldada suuremat huvi suvilate vastu Harku vallas
ja Keila tmbruses. Teistest paremini laheb viljakujunenud, hea
infrastruktuuriga piirkondades paiknevatel eramutel.

* Elamumaid ostetakse seal, kus on olemas liitumisvoimalused
peamiste kommunikatsioonidega. Samuti on ostjale tiha enam
oluline, et arendusprojekti puhul oleks juba midagi kdegakatsutavat
naha — nditeks teed ja tanavavalgustus.

10 korteriga arendusprojekt Tallinnas Wismari tdnaval
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TARTU

* Augustis toimus Tartus |61 kinnisvara ostu-miiligitehingut, mis on
28,8% juulist enam.

* Kortereid miilidi augustis | 15 ehk |3 vorra enam kui juulis.
Keskmine ruutmeetrihind kerkis 6,7% ehk 853 euroni. Mulluse
augustiga vorreldes tousis ruutmeetrihind 10 protsent.

* Vorreldes juuliga oli augustis eramuturg oluliselt aktiivsem. Kui
juulis middi Tartus 5, siis augustis juba kokku |6 maja. Omanikku
vahetas ka lks elamumaakrunt.

* Kui juulikuu illatas eelkoige kinnisvaratehingute suurema hulgaga,
siis august oli korterite turul ootusparaselt aktiivne - igal aastal on
augustis turg elavnenud ning realiseerusid juulis ettevalmistatud
tehingud.

(L

Uha enam mojutab ostuotsust
kommunaalarvete suurus.

* Jatkuvalt tehakse koige rohkem tehinguid 2- ja 3-toaliste
korteritega. Noutud on uusarendused, millest valmis olevad on
enamjaolt ara muldud. Sugisel peaks hakkama tehinguteni joudma
tiksikud sel aastal alustatud arendused.

¢ Uha rohkem on ostuotsuseid hakanud méjutama
kommunaalmaksete suurus ja thistu tegevus. Korteri eest, mille

korvalkulud on vaiksemad, ollakse valmis rohkem maksma kui
samavaarse korteri eest majas, kus kulud on suuremad.

* Miiijad on jatkuvalt realistlikud — tunnetatav on vaike hirm turu
kukkumise osas. See on peamiselt seotud meedias kajastatava uue
majanduskriisi saabumise voimalusega.

e Uliriturul on pakkumiste osas tésine defitsiit. P6himétteliselt oldi
augustis juba valmis Gtirima korterit s6ltumata hinna ja kvaliteedi
suhtest, peamine, et oleks enam-vahem elamiskolbulik elamispind.
Suure toendosusega need, kes praegu on sunnitud tegema nn
hadaparased valikud, I6petavad lepingu dra kevadel, et siis aegsasti
sobivamat eluaset otsima hakata. See ei ole aga Uilirileandjatele
meeltmooda, sest soovitakse pikemaajalisi titirnikke.

Tartu Giriturul teevad ilma ka valismaalased, peamiselt soomlased.

* Maade ja majade turg on aktiivhe eramute osas. Tehinguid
tehakse endiselt rohkem alla 127 000 eurot maksvate eramutega.
Kruntide miiiik on vaevarikas ja naitab stigisest trendi — ostuhuvi
raugemist.

* Miiljad Uritavad pakkuda oma kinnisvara reaalsest turuhinnast
korgema hinnaga, reeglina 10-20%. Ostjad aga loodavad ostu puhul
saada markimisvaarset allahindlust.

* Majade Ulriturg on tagasihoidlik. Huvilised on olnud peamiselt
lastehoiuga tegelejad. Kuid kuna nende néudmised on viga
spetsiifilised, ei ole reaalsete tehinguteni joutud.
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NARVA

* Narva kinnisvaraturg augustis veidi tousis — kokku tehti 69 ostu-
miiligitehingut, mida on |3 vorra rohkem kui juulis.

* Kortereid miilidi 35, nelja vorra juulist vahem. Ruutmeetrihind
kukkus juuliga vorreldes 12,2 protsenti, 253 euroni. M66dunud
aasta augustiga vorreldes maksis ruutmeeter korterit Narvas 6,6
protsenti vahem. Augustis miitidi Narvas ka |5 eramut, kolme
vorra juulist enam.

* Kogu lda-Virumaal on korteriturg aktiivsem odavama hinnaklassi
objektide osas. Populaarsemad on 2- ja 3-toalised korterid Johvis
hinnaga 100-150 eurot ruutmeetri eest. Narvas on sarnased
korterid 10-20% kallimad ja Kohtla-Jarvel vastavalt odavamad.
Madalad on miitigihinnad ka Kiviolis ja Plssis — 40-50 eurot
ruutmeetri eest. Sillamae hinnatase on vorreldav Johviga.

* Korteriostja ootas sligist, sest kiittehooaeg laheneb, miiiijatel on
aga raskem, sest kiittehinnad on tousmas ja talv laheneb.

* Pakkumiste hulk on kiillaltki stabiilne. Kinnisvaraportaalide pohjal
oli Ida-Virumaal augustis ca 1060 mutgipakkumist ja nii oli see ka
suvel ning aasta alguses. Suuremate korterite pakkumiste arv on
kasvanud, vdiksemate ja odavamate korterite pakkumiste arv aga
vahenenud.

€6

Populaarseimad on kahe- ja kolmetoalised
odavamad korterid.

e Uliriturg on aktiivne, sest Ida-Virumaal asub palju ehitusobjekte
ning neid on ka lisandumas.

* |da-Virumaal, eelkoige Narvas, kuid ka Johvi ja Toila valla
korteriturul on venemaalastest klientide aktiivsus slgise tulekuga
vahenenud, samas kui kevad-suvel oli hinnanguliselt iga 10.
korteriostja idapiiri tagant.

* Maadeturul tuntakse huvi kommunikatsioonidega eramukruntide
vastu linnas, mida aga napib. Suvilakrunte on pakkuda rohkem, kuid
nende vastu on huvi leige. Nii maa- kui ka linnamajade muiiike oli
rohkem kui eelmisel aastal.

a DH3NAN



PARNU

* Suvepealinnas Parnus teostati augustis 69 kinnisvara ostu-
muligitehingut, mida on | | vorra juulist enam.

* Kortereid miilidi 48. Kui juuliga vorreldes tousis tehingute arv 10
objekti vorra, siis keskmine ruutmeetrihind kukkus | 3,8 protsendi
jagu, 626 euroni. Eelmise aasta augustiga vorreldes langes keskmine
ruutmeetrihind 12 protsenti. Omanikku vahetas 8 elamut, mida on
kolme vorra juulist enam. Elamukrunte ei miitidud.

* Parnu kinnisvaraturg on stigise saabudes aktiivsem. Miilijate
ootused on endiselt korged ja ostjad soovivad leida soodsat ja hea
asukohaga korterit. Pakkumiste arv suurenenud ei ole.

* Augustikuine uiriturg ei ole vorreldes mullusega aktiivsem.
Samas on hinnad 10% téusnud. Noudlus on suurim kuni 150 eurot
maksvate |-2-toaliste korterite vastu.

* Parnu uusarenduste turg on vaikne. Pakkumisel on palju buumiajal Paarismaja Pérnu Okka ténaval
valminud kortereid. Viimase aja projektidest on valmimas Villa Sofia
rannarajoonis. Vaarib markimist, et uute korterite ostjatest ligi 70%

on valismaalased, enamasti soomlased. o . :
’ * Eramuturul olulist liikumist pole. Miilijad loodavad endiselt saada

tippaja hindu. Ostuhuvilised soovivad soetada aga alla 50 000 euro
€€ maksvaid maju nii Parnu linnas kui ka linna lahistel. Veidi tuntakse huvi ka
)
70% uute korterite ostjatest on eramute (iirimise vastu hinnaga kuni 250 eurot.

vdlismaalased.
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VILJANDI

* Viljandi kinnisvaraturg augustis tousis, joudes | 5-It ostu-
mudgitehingult juuli 2| -le tehingule augustis.

* Kortereid muiiidi augustis 15, mida on 5 vorra enam kui juulis.
Keskmine ruutmeetrihind tousis juuliga vorreldes 6,6%, tasemele
440 eurot. M66dunud aasta augustiga vorreldes on keskmine
ruutmeetri mediaanhind tousnud 3 protsenti. Omanikku vahetas
kolm eramut, mis on juuliga samal tasemel.

€6

Uiiriturg muutus kooliaasta alguse tottu
aktiivsemaks.

* Viljandi korteriturg on stabiilne, ndidates siiski kerget tousu.
Liikvel on ostuhuvilisi, kes otsivad heas korras kortereid.
Pakkumisel on 190 korterit, millest enim on 3-toalisi — 68.

* Sarnaselt teiste linnadega elavnes augustikuine korterite Gliriturg
ka Viljandis.

* Maade ja majade turg on vaheaktiivne, miiiijate ootus on,
et turuhind jouaks tegelikule vaartusele jarele. Augustis oli
pakkumisel ca 70 maja ja |7 krunti.

Heas korras korter Viljandis Riia mnt
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RAKVERE

* Rakveres toimus augustikuus | | kinnisvara ostu-miiligitehingut.
Juulis oli vastav arv |2.

* Augustis muldi 8 korterit, mis on kdesoleva aasta suvel olnud
pea muutumatu tase. Keskmine ruutmeetrihind kukkus aga augustis
markimisvaarsed 34% ehk 330 euroni. Mulluse augustiga vorreldes
kukkus keskmine ruutmeetrihind 31,4 protsenti. Eramuid mutdi
augustis vaid liks, mis on kahe vorra juulist vahem.

* Rakvere korteriturg oli augustis keskmisest vaiksem. Mugavustega
korterite hinnad on reeglina vahemikus 333 — 500 eurot ruutmeetri
eest. Pakkumisel on keskmiselt 160 objekti.

e Uliriturg on siigise saabudes aktiivne, pakkumisi aga vihe. Niiteks
keskmises seisukorras osaliselt mobleeritud 2-toalise korteri eest

kisitakse |30-160 €/kuus.

* Eramuturg oli augustis vaheaktiivne. Tehingute hinnad Rakveres
olid vahemikus 30 000 - 55 000 eurot. Pakkumisel oli ca 77 objekti.

(L

Uiiriturg aktiivne, pakkumisi aga véhe.

* Majade turgu iseloomustab miilijate vdga korge hinnaootus.
Kunagised ehitusinvesteeringud soovitakse tagasi saada, ostjad on
aga otsust tehes tdnases paevas ja arvestavad investeeringu suurust
labi hiipoteeklaenu, mis on otseses soltuvuses igakuise sissetulekuga.

Renoveeritud eramu Rakveres Vahtra pst.
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KURESSAARE

* Kuressaare kinnisvaraturg langes juuliga vorreldes poole vorra
ehk I'| tehinguni.

* Kortereid miilidi 7, mis juuliga vorreldes on 9 objekti vahem.
Seetottu kerkis ruutmeetri keskmine hind 4 protsendi vorra, 663
euroni. Mulluse augustiga vorreldes kerkis ruutmeetri keskmine
mediaanhind 2 protsenti. Augustis miidi |2 eramu- ning
elamumaakrunti.

* Kuressaare korteriturg oli paringute ja tilevaatuste poolest
augustis suhteliselt aktiivne — otsiti sisustatud ja soodsa I6pphinnaga
kortereid. Miiijad ootavad endiselt, et hinnad veidi touseksid, kuid
ostjad soovivad soodsaid ja heas korras kortereid.

* Hoolimata stigise lahenemisest valitses augustis Giriturul defitsiit
ning kortereid praktiliselt pakkumisel polnud.

* Eramute ja elamumaaturg on tagasihoidlik, oodatakse sobiva
pakkumise saabumist. Muiiijad hinda enam langetada ei soovi voi
ei saa ja ostjate jaoks on hind siiski liiga korge. Palju miitiakse
remontivajavaid maju.

¢ Ka eramute Glriturul valitseb defitsiit, huvilistele vastuvoetava
hinnaga tlrimaju pakkumisel pole.

€6

Hoolimata siigise Idhenemisest valitseb
iitirikorterite osas defitsiit.

VORU

* Voru kinnisvaraturg augustikuus tousis, kusjuures nimetatud kuu oli
ka kaesoleva aasta aktiivseim. Kui juulis toimus 10 kinnisvara ostu-
muligitehingut, siis augustis oli neid 15.

* Kortereid miitidi 12, keskmiseks ruutmeetrihinnaks 327 eurot.
Juulikuuga vorreldes kukkus keskmine ruutmeetri mediaanhind 14,8
protsenti, méddunud aasta augustiga vorreldes aga 14,4 protsenti.
Augustis mutidi Voru linnas tiks eramu.

(L

August oli Voru linnas kaesoleva aasta
aktiivseim kuu.

* Voru linna korteriturgu iseloomustab stabiilsus. Miiijate ja ostjate
ootused on sarnased muu Eestiga, kus mulijad kardavad, et nad
kisivad oma vara eest liialt vahe, ning ostuhuviliste jaoks on koik
pakutav kallis.

e Udiriturul iiletab néudlus pakkumise. Samas piris iga hinnaga ja
halvas seisus kortereid ei soovita.

* Eramute puhul on oluline hinna, asukoha ja kvaliteedi taskaal.
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HAAPSALU

* Haapsalu kinnisvaraturg muutus augustis aktiivsemaks, saavutades
kaesoleva aasta rekordi — | 7 ostu-miiligitehingut, mis on juuliga
vorreldes 5 vorra enam.

* Kortereid miitidi 13, mis on juulikuust 6 vorra enam. Keskmine
ruutmeetrihind kerkis 25,6 protsenti, 502 euroni. M66dunud aasta
augustiga vorreldes kukkus keskmine ruutmeetrihind aga 15,2
protsenti. Tehinguid maade ja majadega ei toimunud.

€6

Korter voi maja soovitakse dra miitia enne
talviste kommunaalmaksete suurenemist.

* Korteriturg on suve l6pus vaga aktiivne, kusjuures moned korterid
osteti ilmajaamise kartuses juba kohe esimese vaatamise jarel ara.
Enim eelistatud on iihe- ja kahetoalised korterid 2.-3. korrusel.

* Korterite pakkumiste hulk on vaga stabiilne, olles kaua juba 260
ja 280 vahel. Téendoliselt annab iga mulgitehing kellelegi kohe idee
ka oma korter miutki panna.

e Uliriturg kogub aktiivsust ja huvilised kasutavad kéiki kohalikke
kanaleid, et kortereid leida. Samas leidub ka inimesi, kes jargmiseks
suveks Ulrikortereid broneerida soovivad.

* Maju kisitakse jarjest enam. Otsitakse voimalikult vaikest
investeeringut vajavat eramut. Samas on mitidud ka Haapsalu

mastaabis kalleid maju (lile 100 000 euro). Ka majade hindu augustis
langetati, et talveks kinnisvara miida.

* Jarjest enam eelistatakse linna ddres paiknevaid eramuid. Selle
pohjuseks on peale soodsama hinna ka privaatsus. Kruntide turg on
aktiivsem maakonnas, otsitakse hea ligipaasu ja elektrivarustusega
liitumise voimalusega maatiikke.

* Miilijad soovivad oma eramu eest enamasti turusituatsioonile
vastavat hinda. Kuid on ka neid, kes pigem soovivad proovida,
oodates 30-50 protsenti korgemat hinda. Ostjad eelistavad
maksta maja hindamisakti pohist hinda, mis on keskmiselt 20%
pakkumishinnast odavam.

* Majade pakkumiste hulk on Haapsalus vaga stabiilne, pusides
keskmiselt 70 objekti piires.

Renoveeritud
kortermaja Haapsalus
Mulla tdnaval
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Kiesoleva turuiilevaate on koostanud UUS MAA KINNISVARABUROO. Turuiilevaate eesmirk on jagada informatsiooni
ning see ei pretendeeri turu ning slindmuste veatule kirjeldamisele. Info, millel iilevaade baseerub, on hangitud allikatest,
mis on meie arvates usaldusvairsed, kuid me ei saa garanteerida nende eksimatust. UUS MAA Kinnisvarabiiroo ega sellega
seotud isikud ei vota endale vastutust kdesoleva viljaande v6i mone selle osa kasutamisest tekkivate otseste voi kaudsete
kahjude korral. Triikise “Eesti kinnisvaraturu llevaade. August 201 |” autoridigused on kaitstud. Selle viljaande v6i méne
selle osa paljundamine (elektrooniliselt, mehaaniliselt voi muul moel kopeerides), salvestamine ja levitamine on lubatud
vaid UUS MAA Kinnisvarabiiroo kirjalikul loal.

Varskeim kinnisvarainfo:
www.uusmaa.ee
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