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KUUULEVAADE MARTS 2012
EESTI

Sel aastal saabus kevad Eesti kinnisvaraturule teisiti. Kui varasematel
aastatel on aasta kaks esimest kuud olnud vaiksed ning martsist saab
turg hoo sisse, siis sel aastal oli aktiivsust naha kohe algusest peale.

Martsis toimus maa-ameti andmetel Ule Eesti 2868 kinnisvara ostu-
mudgitehingut, mis veebruariga vorreldes on 18,4% enam. Mullu sama
ajaga vorreldes muutus kinnisvaraturg aga 18% aktiivsemaks.

Tehingute rahaline maht kaindis martsis 126,6 miljoni euroni, mis
on 13% enam kui veebruaris, kuid 39,6% vahem kui mé6dunud aasta
martsis, mis oli Uhtlasi viimase aasta rekordkuu, mil kinnisvara muddi
kokku 209,6 miljoni euro eest.

Korterite keskmine hind langes martsi jooksul enamikus vaadeldud
linnades, tdustes vaid Tallinnas, Parnus ja Narvas.

(L

Kuna aasta on alanud hoogsalt, jdi tavaks saanud 3-toaline korter vaatega Tallinna lahele.
suurem aktiivsuse kasv mdrtsis dra.
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Headel ehitusmeestel on kaed tood tais.
Guido Miller, Uus Maa ehitusosakonna juht

Hoolimata ehitushindade kallinemisest, on kevade tulekuga ehitusturg
oluliselt aktiviseerunud ning headel ehitajatel on kded-jalad t66d tais.

Aasta-aastalt on tellijad muutunud Uha teadlikumaks, buumi-ajaga
vorreldavat rabistamistenam eikohta. Ainaenam pooratakse tahelepanu
energiasaastule ning ehitajalt ndutakse kvaliteeti ja komplekssust, mis
tahendab seda, et Uiks toovotja teostab objektil koik tood - algusest
[6puni. Samuti uuritakse ehitaja tausta ning kasuks tulevad soovitajad.

Siiski on mdaravaim hind, mistottu ehitajatel tuleb pidevat selgitust66d
teha, et tellijal esialgne eesmark (kvaliteet, energiasaast jms) ja ehitaja
valimine teisejarguliseks ei muutuks.

Ehitushinnad on vorreldes aastataguse ajaga monevorra tdusnud, seda
eelkdige materjalide jatootasude arvelt. Kuna tellijad on hinnatundlikud,
on hinnatoéusul siiski teatud piirid. Ehitajad Uritavad Uksteisest eristuda,
pakkudes lisavaartusi —- marksdnadeks on kvaliteet, aeg ja garantii. Need,
kes suudavad head hinna- ja kvaliteedisuhet pakkuda, t66puuduse lle
kurtma ei pea.

Eksklusiivne 3-kordne maja Haaberstis Tanuma tédnaval.

Uus Maa Kinnisvarabiiroo 2012. aasta MARTSI kinnisvaraturu iilevaade



&8 Meid tliendid soovitavad

Tehingute arv Eestis 2011-2012
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Tdielikult renoveeritud korter Tallinna vanalinnas Pikal tédnaval
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TALLINN

Kdesoleva aasta marts oli veebruarist méodukalt aktiivsem ning
varasemate aastatega sarnast suurt aktiivsuse kasvu aset ei leidnud,
sest jaanuar, ja eriti veebruar, olid tavaparasest oluliselt hoogsamad.

Martsis toimus Tallinnas kokku 796 kinnisvara ostu-muugitehingut, mis
maa-ameti andmetel on veebruarist 8% enam. Vordluseks — mullu oli
marts veebruarist 21,6% aktiivsem. Aastaga on Tallinna kinnisvaraturg
muutunud 13% aktiivsemaks.

(L

Hea iiiirikorter leiab elanikud maksimaalselt
nddalaga.

Kinnisvara miidi kokku 53,3 miljoni euro eest. Veebruaris oli rahaline
maht aga 58,6 miljonit, seega muldi martsis enam odavamat kinnisvara.
Vorreldes 2011. aasta martsiga, kukkus rahaline koguvaartus aga 67%,
kuid tollasest 159,2 miljoni eurosest kogukaibest moodustas suure osa
Kristiine kaubanduskeskuse muuk.

Korterid

Tallinnas muudi martsis 555 korterit, mis on 9% rohkem kui veebruaris.
Ruutmeetri keskmine mediaanhind kerkis kuuga 7,4% ehk 986 eurole.
Aastaga on keskmine hind tdusnud 20%, seda eelkdige tanu hoogsale
uusarendusturule.

Tabel 1. Veebruariga vorreldes olid ruutmeetri keskmise mediaanhinna
koikumised linnaosade kaupa jargmised:

Linnaosa EUR/m? Muutus*
Haabersti 924 +0,2%
Kesklinn 1552 +1,2%
Kristiine 989 +5,2%
Lasnamae 793 +3,9%
Mustamae 871 -1,9%
Nomme 890 -21,8%
Pirita 1414 +4,1%
Pohja-Tallinn 1187 +32,4%
Kadriorg 1818 +0,5%
Kalamaja 1341 -11,9%

* Suuri hinnakdikumisi pdhjustab tehingute struktuur — nii tehingute arv kui ka kallima véi
odavama hinnaklassi korterite hulk tehingute koguarvust.
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Nagu moodunud aastal ennustatud, on korteriturg stabiilne, see
tahendab, et suuri tduse voi langusi pole. Kinnisvaraturu igapaevaelus
tahendab see seda, et turg funktsioneerib tavaparaselt — tehinguid
tehakse nii isiklikust elust [ahtuvalt kui ka investeeringu eesmargil.

Endiselt paigutatakse omi sadste odavama hinnaklassi korteritesse. Kui
veel pool aastat tagasi oli peamiseks argumendiks Euroopa vélakriis,
siis nuud sellest enam ei radgita. Kuna raha pangakontol hoidmine
on kahjulik, sest hoiuste intressid Uha langevad ja inflatsioon on
korge, siis on kindla Glritootlusega soodne korter oluliselt riskivabam
rahapaigutus.

Uusarenduste turg on stabiilne. Muuki on tulnud voéi lahiajal tulemas
mitmeid vaikearendusi, kus maksimaalselt 16 korterit. Uha kasvav
ehitushind hoiab endiselt tagasi suuremate arendusprojektide kaiku
laskmist. Martsis alustati ka mitme eksklusiivse projekti aktiivsemat
muuki vana- ja kesklinnas (Pagari 1, Kreutzwaldi 3).

Uliriturg oli martsis sarnane aasta algusega — heade korterite defitsiit
sdilis, kuid Gurihuvilisi oli tipphooajast vahem. Hea ja soodne korter
leiab uued elanikud maksimaalselt ndadalaga, samas kui tlehinnatud
Udrikorter voib pakkumises olla seni, kuni omanik hinna turutasemele
viib.

Sel kevadel on Gdriturul enam margata valismaiseid spetsialiste, kes
on erinevate tehnoloogia- ja ehitusprojektide raames ajutiselt Eestisse
tulnud. Naiteks otsib ks valisfirma kesklinna kortereid ja Pirita linnaosas
maju ca 60-le inimesele. Neile lisanduvad ka teistest riikidest tulnud
erinevate ettevotete tippjuhid.
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Eramuturg

Statistiliselt pole eramuturul markimisvaarseid muutusi toimunud.
Martsis mitdi 25 eramut, suvilat ja ridaboksi ning 9 elamukrunti. Kuigi
veebruariga vorreldes kerkis eramute mudk 10 vorra, on tldarvestuses
tegu keskmise tulemusega.

llmade soojenedes ja lume sulades muutus ka maade- ja majadeturg
veidi tegusamaks. Samas oli hasti ndha, et kui martsi I6pus ilm jahenes,
jai ka objektide vaatamisi kohe vahemaks.

Hooajale iseloomulikult tuntakse taas enam huvi suvilate ja maamajade
vastu. Suvilate puhul on oluline, et krundil asuv majake oleks kohe
kasutatav, samas eeldatakse ka seda, et hiljem olemasolev hoone
lammutatakse ja rajatakse uus, aastaringseks elamiseks méeldud maja.

Eramute puhul on endiselt olulisim energiasaast. Populaarsust kaotavad
vaid elektrikittel olevad majad, mille [6pliku miulgihinna puhul
arvestatakse voimalike investeeringutega, mis kaasnevad kitteslisteemi
vahetusega.

1At

Oksjonil olev maja J6eldhtme vallas Manniva kiilas.
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TARTU

Tartus toimus martsis maa-ameti andmetel 146 kinnisvara ostu-
mudgitehingut, mis on veebruariga vorreldes 26% enam. 2011. aasta
martsiga vorreldes tehti aga 36,4% enam tehinguid.

2-toaline réduga korter Tartus Kivi tdnaval.

(L

Korterid

Martsis muudi Tartus kokku 109 korterit, mis on keskmisest parem
tulemus. Vorreldes veebruariga kerkis tehingute hulk 33%.

Suurema hulga muddud korterite tottu langes ruutmeetri keskmine
mediaanhind 823 eurole, mis veebruariga vorreldes tahendab vaikest
0,8-protsendilist kukkumist. Aastataguse ajaga vorreldes langes
ruutmeetrihind aga 6,3%.

Marts on korteriturul olnud labi aegade kuu, kus turg muutub aasta
algusega vorreldes oluliselt aktiivsemaks. Sel aastal on kinnisvaraturg
olnud erandlikum, sest kaks esimest kuud olid tavaparasest hoogsamad.
Seda nii mugi- kui ka ostusoovide, objektide esitluste kui ka tehingute
poolest.

Uiiriturg hakkab tidnu tudengitele hoogu
iiles votma.

Jatkuvalt on tehinguni joudmise periood suhteliselt pikk, sest otsuseid
kaalutakse vaga pohjalikult.

Tanu elavnenud turule on midjate hinnaootused muutunud suuremaks.
Uha enam soovitakse miiliki alustada keskmisest kérgema hinnaga, mille
tulemusel kaotatakse aega ja pikeneb ka mutgiperiood.
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Pakkumiste arv on vorreldes eelmise kuuga monevorra vahenenud; seda
tanu téusnud tehingute arvule.

Udriturul hakkab tasapisi néudlus suurenema - eelkdige lidpilaste
survel, kes hakkavad juba aegsasti omale Tartusse elamist otsima voi siis
soovivad olemasolevat pinda vahetada. Pakkumiste arvus hetkel veel
olulist hiipet ei ole toimunud.

Hetkel ehitamisel olevate ja juba valmis uusarenduste miilk, seal hulgas
ka broneeringute tegemine, on muutunud aktiivsemaks. Seda eelkoige
arendustes, kus ruutmeetrihinnad jaavad vahemikku 1400-1600 eurot.

Broneeringuid ja véladiguslikke lepinguid ollakse valmis tegema siis, kui
rajatava maja pohikonstruktsioonide ehitus on |6ppjargus, vaid projektide
pohjal broneeringuid ei tehta. See naitab klientide ettevaatlikkust.

Uusi arendusprojekte lisandunud ei ole, kuid on teada, et lahikuudel
plaanitakse vahemalt paari uue korterelamu ehitusega alustada.

Eramuturg

Martsis maldiTartu linnas 14 eramut ja 2 elamukrunti, mis on veebruarist
monevorra parem, kuid kokkuvottes keskmine tulemus.

Eramuturg on hoogu sisse saamas — vorreldes eelnevate kuudega, liigub
ostukliente tunduvalt rohkem ringi.

Enamiku ostjaskonnast moodustavad noored pered, kus kasvamas (ks
vOi kaks last ning oodata on veelgi juurdekasvu.

Eramute mudlgipakkumiste hulk on vahenenud ca 9%. Sobiva maja
leidmisel soovitakse kindlasti hinna Ule kaubelda. Tihti peetakse
labiraakimisi pikalt, et jouda mdlemat osapoolt rahuldava tulemuseni.
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NARVA ja IDA-VIRUMAA

Narvas muddi martsis maa-ameti andmetel 72 kinnisvaraobjekti, mis
on veebruarist 20% enam. Moodunud aasta martsiga vorreldes oli
tehinguid 42,2% enam.

Kortereid muudi 53, mida on 6 vorra enam kui veebruaris. Ruutmeetri
kaalutud keskmine hind oli 346 eurot, mis vorreldes veebruariga
tahendab 0,9% téusu. Mullu sama perioodiga vorreldes on hinnatéus
olnud 26,1%.

2-korruseline eramu Ida-Virumaal.

(L

Eramuid ja suvilaid maddi 12, mis viimase 12 kuu |6ikes on keskmisest
koérgem tulemus.

Kinnisvaraturul on alanud tavaparane kevadine sagimine, mis valjendub
enam odavate korterite ja suvilate suurenenud ostusoovide hulgas.
Odavama klassi korterite vastu tunnevad enim huvi just Venemaa
elanikud.

Samuti on jatkuvalt populaarsed 1-3-toalised heas korras sisustatud
Udrikorterid. Vaiksemaid kortereid Glrivad mujalt Ida-Virusse toole
asunud ettevotete esindajad. Suuremaid kortereid Udritakse kohalike
perekondade poolt pikemaajaliseks elamiseks.

Kevadele kohaselt tuntakse enam huvi odavamate
korterite vastu.

Kallima elamispinna (majad ja hea asukohaga korterid) muugipakkumiste
arv kinnisvaraportaalides ei ole téusnud. Kuna kitteperiood hakkab labi
saama, siis ei ole taheldada elamispindade pakkumise suurenemist ka veel
mitme kuu perspektiivis.

Uusarenduste turg on Ida-Virumaal juba pikemat aega seisnud, sest

noudlus puudub ja ehitushindade tous arendajaid ei soosi. Vaba
elamispinda ja mudlgipakkumisi on maakonnas palju.
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PARNU

Parnu kinnisvaraturg muutus martsis vorreldes veebruariga 21%
elavamaks — maa-ameti andmeil toimus suvepealinnas méédunud kuul
69 kinnisvara ostu-mutgitehingut. Aasta tagasi sama ajaga vorreldes
kerkis tehingute hulk 17%.

Kortereid miuildi 47, kahe vorra veebruarist vahem. Ruutmeetri
keskmiseks mediaanhinnaks kujunes 567 eurot, mis on veebruarist 5,5%
korgem hind. Mulluse martsiga vorreldes on hind kerkinud 4,1%.

Uue omaniku leidsid 10 eramut ja 2 elamumaakrunti, mis on Parnus
keskmisest oluliselt kérgem tulemus (veebruaris muddi naiteks 2
eramut).

Kevade tulekuga on eramuturg oluliselt aktiivsemaks
muutunud, palju on soomlasi, kes soovivad osta
suvemaja mere ddires.

Korterite miulgiturg on Parnus ja Parnumaal stabiilne ja kevade
saabumisega kaasas kaivat aktiivsuse hlippelist kasvu martsis ei
esinenud. Miuljate ootused on endiselt kérged, samas kui ostjad
soovivad kaubelda kuni 20% pakkumishinnast alla.

Uliriturg on see-eest aga aktiivne. Enim on néutud uuemad 2- ja
3-toalised korterid. Vdaga populaarsed on ka rannarajoonis asuvad
suvituskorterid uutes majades.

Eramuturul on kasvanud huvi mere-aarsete majade vastu. Miijad aga
ootavad lumevaba kevadet, et maju miuuki panna, hinnaootused on
korged. Ostuhuviliste seas on palju soomlasi.

Renoveeritud korter Pdrnus rannarajoonis
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VILJANDI

Statistiliselt oli Viljandi kinnisvaraturg martsis 12 kuu keskmiselt tasemel.
Maa-ameti andmetel toimus 19 ostu-mdudgitehingut, mis on viie vorra
veebruarist ja GUhe vorra moodunud aasta martsist enam.

Kortermaja Viljandi siidalinnnas Lossi tdnaval.

€6

Korterid

Kortereid muidi 11, kahe vorra enam kui veebruaris. Samas langes
kaalutud keskmine ruutmeetrihind kuuga 21,2 protsenti ehk 385 eurole.
Vorreldes mulluse martsiga on langus 7,3%. Siiski tasub mainida, et
vaikestel turgudel on langused ja téusud palju drastilisemad, soltudes
vaikesest tehingute arvust, kus iga muutus voib palju méjutada.

Korterite (iiirihinnad on tulenevalt kommunaalkulude
jdrsust tousust langenud.

Ostjaid meelitavad madalad hinnad, millegaloodetakse saada vaga head
korterit. Tegelikult on nende hindadega miuilgis siiski investeeringuid
vajavad objektid, mitte renoveeritud korterid.

Pakkumiste hulk on jaanud samale tasemele, veidi enam on tunda
muUjate aktiivsuse kasvu. Enim on mulgis 2- ja 3-toalisi kortereid, neile
jargnevad 1-toalised ning kdige vahem on 4-toalisi kortereid. Hinnatase
on 154 — 995 eur/m? jarelturu korteritel, 936 - 1449 eur/m? aga uutel
korteritel.

Uliriturg toimib tavaparaselt, kuid tehinguhinnad on tulenevalt
kommunaalkulude jarsust tdusust langenud.

Ule aastate joudis muiiki ka uusarendusprojekt. Kesklinnas asuva
vaikearenduse korterid on hinnatasemega kuni 1449 eur/m?.
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Eramud
Martsis pole vorreldes veebruariga olulisi muutusi toimunud - midi 1
elamukrunt. Samas ei ole ostuhuviliste rahalised véimalused ja ootused

kinnisvara seisukorra suhtes veel tasakaalus.

Muujad on jarjest enam hakanud aktsepteerima turuhindu ning ostjad
pllavad leida tasakaalu hinna ja oma véimaluste suhtes.

Eramute hinnatase on keskmiselt 60 000 eurot.

Viliandimaal Suure-Jaanis asuv 7 toaga eksklusiivne maja.
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RAKVERE

Rakveres toimus martsikuus kokku 18 kinnisvara ostu-mdlgitehingut
(2011. aasta martsis 15). Kuna tapsustatud andmetel toimus veebruaris
ka seotud osapoolte vaheline suuremahuline plokktehing (ihe
elamu korteritega, siis toimus veebruaris kokku 33 kinnisvara ostu-
mudgitehingut. Arvestades nimetatud tehingu maha, olid veebruar ja
marts Rakvere linna kinnisvaraturul sarnased.

(L

Mudldi 14 korterit, mis eelmainitud suurtehingu tottu on 10 vorra
vahem kui veebruaris. Ruutmeetri mediaanhinnaks kujunes aga 350
eurot, mis veebruariga vorreldes on 37 protsendiline langus. M66dunud
aasta martsiga vorreldes on korteri keskmine ruutmeetri mediaanhind
langenud 20,7%.

Nii nagu veebruarikuus prognoositud, toimus martsis ostjate
aktiviseerumine ja s6Imiti hulk maaklerlepinguid. Enamik mudki pandud
objektidest on Rakvere korterid, kuid ka suvemajad rannakiilades ja
arikinnisvara.

Uiiriturg on aktiivne, kuid hinnatéusu toimunud pole.

Kortermaja Rakvere viikeelamukvartalis.

Tehinguhinna naiteid: 1-toaline korter Roosi tanaval maddi hinnaga
488 eur/m? 2-toaline korter Voidu tanaval hinnaga 561 eur/m? ja
2-toaline korter Laial tanaval ruutmeetrihinnaga 570 eurot.

Rakvere Uurikorterite turg jatkab aktiivsena. Hinnatousu ei ole olnud,
sest madrgatavat sissetulekute kasvu ei ole toimunud. Hinnanditeid:
1-toaline korter Voidu téanaval 130 eurot kuus, lisaks kommunaalkulud ja
2-toaline korter Pikal tanaval hinnaga 220 eurot kuus, millele lisanduvad
kommunaalkulud.

Eramuturu on kevad aktiivsemaks muutnud - nii majade muijate kui ka

ostjate osas. Martsis mutdi maju nditeks hinnaga 35 800 ja 73 500 eurot.
Kokku vahetas Rakvere linnas omanikku kolm eramut.
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KURESSAARE

Kuressaares toimus maa-ameti andmeil martsis 19 kinnisvara ostu-
mudgitehingut, mis on veebruariga vorreldes 137,5% enam. Samas
tuleb Oelda, et kui marts on viimase 12 kuu l6ikes keskmisest pisut
paremal tasemel kuu, siis veebruar oli markimisvaarselt vaikne, olles 15
viimase kuu jooksul ainus, mil tehinguid oli alla 10. Mulluse martsiga
vorreldes on tehingute hulk langenud 3 vérra.

Kinnisvaraturg on stabiilne, enam on mdrgata
suvituskorterite ja -majade otsijaid.

Kortereid muudi 12, veebruaris 6. Keskmiseks ruutmeetri
mediaanhinnaks kujunes 607 eurot, mis on veebruariga vorreldes 2,6%
madalam tulemus. Aastataguse ajaga vorreldes on langus 5 protsenti.

Martsis muudi 2 eramut ja 1 ridamajaboks ning ks elamumaakrunt.

Selle tulemusega sai eramuturg hoo sisse ja aasta alguse vaikelu
eramuturul |6ppes.

Suve lahenedes teevad Kuressaares enim ilma suvitajad, kes urivad
puhkusteks korteri voi ostavad suvemaju ja -kortereid. Aktiivset huvi
naitavad Ules ka soomlased, vahesel maaral ka venelased.

b = e,

Suure réduga korter Kuressaares Aia tdnaval.
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HAAPSALU

Martsiga joudis Haapsalu kinnisvaraturg oma tavaparasele
tehingutasemele. Maa-ameti andmeil toimus 14 kinnisvara ostu-
mulgitehingut, mis on 6 vorra enam kui veebruaris ja kahe vorra rohkem
mullusest martsist.

Korterid

Haapsalus muddi martsikuu jooksul 11 korterit, mis veebruari 4 tehinguga
vorreldes on oluline tous. Ruutmeetri keskmiseks mediaanhinnaks
kujunes 399 eurot, mis on aastatagusest martsist 26,4% rohkem.

Enam tuntakse huvi suurte, kolme- ja neljatoaliste
korterite vastu.

Martsis hakati enam huvi tundma suuremate, 3- ja 4-toaliste korterite
vastu. Hinnad on stabiilseid ja kiirmllgi puhul on ka ootamatuid
soodsaid pakkumisi. Rohkem pakutakse ka renoveeritud kortereid,
kuhu saab kohe sisse kolida.

Muugipohjuseid on seinast seina — on neid, kes soovivad vabaneda
voetud laenust, aga ka neid, kes tahavad korterist lahti saada, et saada
sissemaks jargmisele kinnisvaralaenule.

Ostjad on vaga valivad ja koik, mis on puuduseks, olenemata vea
tosidusest, saab suure kriitika osaliseks. Samas on ostuhuvilised ka aina
teadlikumad ja konsulteerivad enne otsustamist palju.

Mudgipakkumiste hulk jatkas ka martsis tousu.

Uliriturg on suve ldhenemise téttu aktiivne. Jarjest enam tehakse
Gdripakkumisi ka mutgil olevatele korteritele.

Maitsekalt renoveeritud korter Haapsalus Aiandi tdnaval.
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Eramuturg

Maju muldi Haapsalus martsi jooksul kaks, mis on Usna tavaparane
tehingutase.

Suure valiku téttu kaaluvad huvilised ostu kauem ja voivad seetottu
soovitud kinnisvarast ilma jaada.

MduUjate ootused alanevad, ostjad proovivad saada ikkagi valmis maja,
mida siis viimistleda. Pakkumiste hulk on stabiilne. Nii palju kui eramuid
muuakse, tuleb neid ka muuki.

Rehielamu Lédnemaal Hanija vallas..
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TALLINNA ARIPINNAD

Biiroopinnad

Buroopindade hinnatase erineb pealinna |6ikes palju - séltudes
eelkdige asukohast ja pakutava pinna kvaliteedist, aga ka hoonest
ning parkimisvoimalustest selle Gmber. Laias laastus on keskmine A+
blroopinna hinnatase 12,8 eur/m?, A klassi pinna eest kisitakse séltuvalt
asukohast keskmiselt 9 eurost darelinnas kuni 12 euroni kesklinnas.

B-klassi buroopindade hinnaskaala on veelgi laiem. Kesklinnas algab
hinnatase enamasti 6 eurost ruutmeetri eest, kiiindides tihti ka 12 euroni.
Keskmine hind on ca 8 eur/m> Aarelinnas on keskmine hinnatase aga ca 4
eur/m? kuid lepinguid on s6lmitud ka oluliselt vaiksema hinnaga.

Enamtuntakse puudustisikuparastestjandéudlikumalekliendile sobivatest
A-klassi biroodest. B-klassi biiroode osas on vakantsus juba suurem.

Kbige enam on turul leida C-klassi biiroopinda, mille vastu kliendid eriti
huvi ei tunne. Ulirileandjatel ei ole huvi ka C-klassi biiroosid renoveerida
ning varskendada. Ménedele hoonetele on tehtud uus detailplaneering,
mis tdenadoliselt niipea ei realiseeru.

Uusi biroopindu otsivad peamiselt paremaid tingimusi vajavad ja aastaid
arimaailmas tegutsenud ettevotted, aga ka alustavad hinnatundlikud
firmad, otsides vaikest blroopinda.

Kui juba tegutsevad ettevotted soovivad reeglina Glrida keskmiselt
250-ruutmeetrist kesklinnabirood, siis alustavad ettevotted eelistavad
vaikest, darelinnas asuvat 15-30-ruutmeetrist birood.

Vesivérava kortermaja soklikorrusel asuvad madalate kérvalkuludega dripinnad.
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Kaubanduspinnad

Kaubanduspindade hind soltub enim asukohast ostukeskuses voi
tanaval ning ka pinna suurusest ja korrusest hoones. Kesklinna
ostukeskuses on Ulripinna ruutmeetri mediaanhind 28 eurot ja
aarelinnas 16 eurot, kusjuures mélemal juhul on reaaltehinguid olnud
ka enam kui 50-eurose ruutmeetrihinnaga.

Suda- ja vanalinna tdnaval asuvate kaubanduspindade mediaan-
hinnatase on 32 eurot ruutmeetri eest, kuid naiteks vanalinnas on
kaidavamates kohtades asuvate heade ariruumide hinnatase ca 50
eurot. Muude kaubanduspindade uirihinnatase lle kogu Tallinna
varieerub moénest eurost kuni 15 euroni ruutmeetri eest.

Kéige enam otsitakse vanalinna baari- ja restoranipindu, mis
on iga-aastane sesoonne huvi enne turismihooaja algust. Ka
kaubanduskeskused ei saa huviliste puudumise Ule kurta.

Uute pindade valmimine ja planeerimine on Gsna hoogne. Naiteks mais
avatakse taas Magistrali keskus koos ca 2000 m? kaubanduspindade
laiendusega, lisandus ka parkimisvoimalusi. Hoone taituvus on ca
100%, olemasolevad ulirnikud on saanud endale suuremad ruumid,
lisandunud méned uued kliendid, nende seas naditeks Hesburger.

Aadressil Lootsi 10 avati aga kaubandus- ja meelelahutuskeskus, mis
on suunatud turistidele. Taituvus on 100%. Projekti teeb eriparaseks
see, et selle kontseptsiooni loomisel on arvestatud Soome ja Rootsi
turismiliitude néuandeid.

Kaubandusruumid Tallinnas A- ja C-terminali Idhedal asuvas Sadamarketis.
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Lao- ja tootmispinnad

Enim néutud uued ja renoveeritud tootmis- ja laopinnad Utritakse valja
keskmiselt 3,2-5,2 euro eest ruutmeetri kohta, samas kui vanemate
Udripindade ruutmeetri hinnatase on séltuvalt asukohast keskmiselt
1,3-2,7 euro vahemikus.

Kui uute pindade puhul varieerub turihind ruutmeetri kohta keskmiselt
monekiimne sendi ulatuses, siis vanemate ja teiseses asukohas asuvate
pindade puhul voib [6pphind algsest pakkumishinnast erineda ka enam
kui euro vorra.

Enim tuntakse huvi Mustamde toostuspiirkonnas ja Suur-Séjamael
asuvate | korruse suurte uste ning laadimisaladega 100-300 m? ladude
vastu. Tanu soodsale hinnale kiisitakse ka angaare.

Suur huvi on autoremondité6kodade vastu, kuid pakkumised sellistele
paringutele on pea olematud.

Suuremate laopindade vastu (ca 1500 m? ja enam) tuntakse vahesel
maadral huvi, kuid kuna selles segmendis uusi arendusi tulemas pole,
vOib tekkida vakantsuse vahenemine.

EEPERTUS OU

Erineva suurusega lao- véi tootmispinnad Ehitajate teel.
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